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1. Elément de contexte

1.1 Situation de la Communauté de Communes des Vallées du Clain
La communauté de communes des Vallées du Clain est située au centre du département de la Vienne.
Elle regroupe 16 communes membres, sa superficie est d’environ 373,26 km?, avec une densité de
population moyenne d’environ 73 habitants/km?2 (pour 27 158 habitants en 2022. Le territoire est
traversé par des axes stratégiques qui le relient a Poitiers et au sud du département avec la RN10
(Poitiers-Bordeaux), la N147 (Poitiers-Limoges) et la D741 vers Confolens.

Situation géographique de la CCVC

Source : wikipédia ; 2025

1.2 Les spécificités du territoire de la CCVC
Le territoire des Vallées du Clain se distingue par un tissu économique diversifié, fortement connecté
a I'agglomération de Poitiers.

La CCVC compte 12 zones d’activités économiques majeures, stratégiquement situées a proximité de
grands axes routiers (RN 10, RN 147), dont les ZA du Sablon a Vivonne et d’Anthyllis sont les plus
dynamiques, regroupant TPE/PME, artisans, logistique, services et commerces.

Fin 2022, ce sont plus de 4 800 emplois salariés privés et publics qui sont implantés sur le territoire
(Insee), principalement dans les services, la santé, I'enseignement, le commerce et le secteur
administratif. Cette stabilité favorise I'attractivité résidentielle.



L’agriculture, pilier de I'identité locale

L'activité agricole occupe 72% du territoire (22 734 hectares de SAU) avec 189 exploitations en
polyculture-élevage (DRAAF, 2020). La SAU moyenne atteint 120 hectares, témoignant d'exploitations
de taille importante. Ces 50 derniéres années, on observe sur le territoire une baisse significative du
nombre d’exploitations, équilibré par une hausse importante de la Surface Agricole Utile.

Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
CC des Vallées du Clain
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source : Agreste - recensements agricoles 1970-2020

Assurer la pérennité de ces exploitations est un axe important du PLUi car I’agriculture demeure un
facteur-clé d’emplois directs et de préservation du paysage rural.

Patrimoine et tourisme

Les Vallées du Clain s'inscrivent dans une dynamique touristique départementale portée par l'image
du Futuroscope. Le territoire accueille le 3e site touristique le plus fréquenté de la Vienne avec
DéfiPlanet a Dienné, complexe pédagogique et de loisirs.

Le patrimoine bati constitue un atout majeur pour la qualité
du cadre de vie et I'attractivité touristique. Chateau-Larcher
porte un projet de labellisation « Petites Cités de Caractére
» valorisant son patrimoine médiéval (lanterne des morts du
Xllle siécle classée dés 1840, chateau et église Notre-Dame
du Xlle siecle).

Nouaillé-Maupertuis se distingue par son abbaye
exceptionnelle (Xle-XVllle siecles), classée des 1846, ainsi
que le prieur de Notre-Dame d'Availles. Vivonne présente un
patrimoine architectural remarquable avec son église Saint-

Georges du Xllle siecle, le chateau de Cercigny et plusieurs Lanterne des morts, Chateau-Larcher
Source : tourisme-vienne ; 2025

manoirs...

Le territoire compte de nombreux monuments historiques classés ou inscrits : chateaux
(Chambonneau a Gizay, d'Aigne et de Bernay a lteuil, Bierson a Margay), édifices religieux (basilique
Saint-Benoit-Labre a Marcay, abbaye cistercienne de Bonnevaux, prieur de Raboué a Roches-Prémarie-



Andillé), dolmens néolithiques et commanderies. Ce patrimoine du quotidien, composé de fermes,
grandes demeures, lavoirs, puits, pigeonniers et murs, imprime au territoire un caractéere identitaire
fort.

L'offre touristique s'oriente vers les activités nature : parcours Eco-Canoé a Vivonne sur le Clain, base
de loisirs de Nieuil-I'Espoir et géocaching Terra Aventura dans quatre communes. Les massifs boisés
(dont le bois Saint-Pierre) et les rivieres (Clain, Miosson, Clouére, Vonne) constituent des espaces
privilégiés pour les sports nautiques, la péche et la détente. Le territoire fonctionne comme « poumon
vert » de |'agglomération poitevine.

La capacité d'hébergement touristique (2017) se concentre a Vivonne, Chateau-Larcher, Iteuil et
Marnay avec plus de 200
emplacements de camping et
36 chambres d'hotels,
complétés par des gites
ruraux, chambres d'hotes et
hébergement chez I'habitant
via Airbnb, favorisant Ia
réhabilitation du patrimoine
bati ancien.

Le territoire s'est construit
une identité touristique «
Famille et Nature » reconnue,
adossée a un patrimoine
diversifié et a sa position de
destination de proximité
depuis Poitiers.

Base de canog, Vivonne Source : valleesduclain.fr ; 2025

Cette offre s'appuie sur plusieurs équipements d'hébergement : le site DéfiPlanet a Dienné, ainsi
gu'une aire de camping-car et des chambres d'h6tes a Nouaillé-Maupertuis, venus compléter le panel
depuis 2017.

1.3 Le PLUI des Vallées du Clain

La Communauté de Communes des Vallées du Clain a approuvé le Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), par délibération du conseil communautaire le 8 juillet 2025. Une modification
simplifiée du document a été prescrite par arrété du président en date du 15/01/2026. Le PLU est un
document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des textes législatifs et réglementaire, ainsi
gu’aux projets d’aménagement et de constructions.



PLUi - Communauté de Communes des Vallées du Clain

Carte du PLUi de la CCVC, Source : CCVC ; 2025

Les premiers mois d’instruction des demandes d’urbanisme (permis de construire, déclarations
préalables, permis d’aménager...), ainsi que des remontés des communes et administrés, ont mis en
évidence des incohérences. Ce qui implique des évolutions nécessaires, notamment du reglement, afin
d’apporter de la cohérence et de la clarté dans le document.

Pour cette raison, il est engagé une modification n°2 qui concentre plusieurs objets.

Ainsi, par arrété n°2026-022 du 1° juillet 2026, le Président de la Communauté de Communes des
Vallées du Clain a prescrit la modification n° 2 du PLUi.

2. La modification

2.1 Objet de la procédure

Le présent dossier a pour objet la modification de plusieurs points dans le réglement graphique, les
annexes et le rapport de présentation. La procédure de modification n°2 du PLUi de la Communauté
de Communes des Vallées du Clain projetée porte sur les points suivants :

e Extension du STECAL Nb (zonage autorisant principalement les constructions a vocation
d’hébergement) pour la réalisation d’un projet de bivouac dans le bois de Saint-Pierre
(Smarves) ;



e Suppression de I'emplacement réservé n°73 sur la commune de Nieuil-I'Espoir, de
I'emplacement réservé n°54 sur la commune de Marcay, de 'emplacement réservé n°139 sur
la commune de Smarves et de I'emplacement réservé n°6 sur la commune de Aslonnes ;

e Reclassement d’une partie de la zone UE, en zone UP, suite a une erreur de zonage. Sur la
commune de Smarves ;

e Suppression des Espaces Boisés Classés identifiés dans I'emprise des lignes HTA existantes, sur
les communes de Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches-Prémarie-Andillé ;

e Reclassement d’une parcelle en zone A a Chateau Larcher, passage de la zone N en zone A
pour désenclaver une exploitation agricole ;

e Reclassement de parcelles en zone Np, actuellement en Uc, sur la commune de Nouaillé-
Maupertuis, car elles recouvrent les douves de I'abbaye ;

e Identification de batiments comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination a
Vivonne et a Marnay ;

e Correction d'une erreur rédactionnelle dans le reglement écrit des zones UE et 1AUE afin de
permettre 'implantation d'activités artisanales ;

2.2 Procédure de la modification

L’évolution envisagée entre dans le cadre de la procédure de modification car elle n’est pas de nature
a changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (Cf.
article L.153-36 du Code de I’'Urbanisme) :

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est régie par les dispositions
des articles L.153-36 a L.153-44 du Code de I’'Urbanisme.

L’évolution du PLUi envisagée répond a ce critére.

Conformément a l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, lorsque le projet de modification est
soumis a une évaluation environnementale, le recours a la participation du public par voie électronique
ou a l'enquéte publique est obligatoire. En I'absence d’évaluation environnementale, le projet de
modification est mis a la disposition du public.

Dispositions applicables a la modification du PLUi :

Textes issus du Code de I’'Urbanisme régissant la procédure de modification :
Article L.153-36

Sous réserve des cas ol une révision s’impose en application de I'article L.153-31, le plan local
d’urbanisme fait I'objet de la procédure de modification mentionnée aux articles L. 153-37 a L. 153-44.

Article L.153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 etL. 132-9. Le projet est
également notifié aux maires des communes concernées par la modification ;



Article L.153-41

l.-Le projet de modification est mis a la disposition du public soit par le président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire d'une commune membre de cet établissement public
si la modification ne concerne que le territoire de cette commune, soit par le maire dans les autres cas.
Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale peut également, en
substitution a cette mise a disposition, recourir a une procédure de participation du public au sens de
I'article L. 123-19 du code de I'environnement ou a une enquéte publique.

Lorsque le projet de modification est soumis a une évaluation environnementale en application de
'article L. 104-1 du présent code, le recours a la participation du public par voie électronique ou a
I'enquéte publique est obligatoire.

Lorsque la modification ne concerne que certaines communes, la mise a disposition, la procédure de
participation du public par voie électronique ou l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

Il.-Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a la disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent, dans un délai de trois mois a compter de la transmission a
I'établissement public du projet de modification lorsque celui-ci procéde de l'initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal. Elles sont portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte
le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par
délibération motivée. Lorsque le projet de modification procéde d'une initiative du maire d'une
commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est
présenté par ce maire devant 'organe délibérant de I'établissement public, qui délibéere sur le projet
dans un délai de trois mois a compter de cette présentation.

lll.-L'enquéte publique prévue au | du présent article est réalisée conformément au chapitre Ill du titre
Il du livre ler du code de I'environnement.

Les avis des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du présent
code sont joints au dossier d'enquéte publique ou, le cas échéant, soumis a la procédure de participation
du public par voie électronique.

Lorsqu'il est recouru a la procédure de participation du public par voie électronique, le dossier est
également mis en consultation sur un support papier, aux horaires d'ouverture, dans les mairies
concernées.

Article L.153-43

A l'issue de la mise a disposition du public, de I'enquéte publique ou de la participation du public par
voie électronique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal.



Article L.153-44

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-
23 al. 153-26.

Article R.153-20

Font I'objet des mesures de publicité et d’information prévues a I’article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I’élaboration ou la révision du plan local d’urbanisme et qui définit les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de
I'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du
plan local d’urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d’urbanisme ;

3° Le décret ou I'arrété pronongant la déclaration d’utilité publique prévue a I'article L.153-58 ;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a I'article
L.153-58;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d’urbanisme ainsi que
I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de I'article L.153-53 ;

Article R.153-21

Tout acte mentionné a I'article R.153-20 est affiché pendant un mois au siege de I’établissement public
de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées,
ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I’article R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu’il s’agit d’une délibération du conseil municipal d’'une commune de 3500 habitants
etplus;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s’il existe, lorsqu’il s’agit d’une délibération de I'organe délibérant d’un établissement
public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3500 habitants et plus
3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu’il s’agit d’un arrété
préfectoral ;

4° Au Journal officiel de la République frangaise, lorsqu’il s’agit d’un décret en Conseil d’Etat. Chacune
de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ot le dossier peut étre consulté.

L’arrété ou la délibération produit ses effets juridiques des I'exécution de I'ensemble des formalités
prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour I’affichage étant celle du premier jour ol
il est effectué.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid

2.3 Déroulé de la procédure

La procédure de modification n°2 a été engagée par arrété n°2026-022 du 1er juillet 2026.

Conformément aux articles L.153-36 a L.153-44 du Code de I'Urbanisme, la présente modification étant
soumise a un examen au cas par cas par l'autorité environnementale compétente, le Conseil
Communautaire déliberera a l'issue de la décision rendue afin de définir les modalités de participation
du public, conformément a l'article L.103-2 ou a l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme selon le cas.
Le projet de modification sera ensuite notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées (PPA) et
a toutes les communes concernées pour avis, avant I'engagement de la participation du public. Le
dossier, auquel seront joints le cas échéant les avis des PPA, sera alors soumis a la participation du
public selon les modalités précisées par ladite délibération du Conseil Communautaire. A I'issue de
cette participation, apres présentation du bilan par le Président et d'éventuelles modifications pour
tenir compte des avis des PPA et des observations du public, la modification du PLUi sera adoptée par
délibération motivée du Conseil Communautaire.

2.4 Contenu de la modification n°2

Présentation du document :

La présente note a pour objet de présenter la modification n°2 du PLUi. Elle a été congue de la fagon
la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document d’urbanisme
en vigueur.

Les piéces corrigées sont vouées a étre substituées au document en vigueur aprés I'approbation de la
modification.

Contenu du dossier de modification :

Le dossier de modification du PLUi comporte la piéce suivante :

- La présente notice explicative de la modification.
- Annexes (arrété, délibération, décision, avis PPA...)
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3.  Les évolutions envisagées

Evolution n°1 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelles AH0021 et AH0023

Document du PLUi impacté : Rapport de présentation, reglement graphique

Etat actuel : La partie concerné des parcelles AH0021 et AH0023 est classée en zone Naturelle (N)
Etat projeté : La partie concerné des parcelles AHO021 et AH0023 sera classé en STECAL Nb

Smarves est une petite commune rurale du centre-ouest de la Vienne, située en région Nouvelle-
Aquitaine. La commune est située au nord de la Communauté de Communes des Vallées du Clain et
a 8 km de Poitiers, elle a connu un fort développement démographique au cours des dernieres
décennies, passant de 1 126 habitants en 1968 a 2 941 habitants en 2022 (hausse de +160% en 50 ans),
ce qui en fait une commune périurbaine dynamique de I'agglomération poitevine.

Localisation de la commune de
Smarves a |'échelle de la
Communauté de Communes des
Vallées du Clain

:1 Bois de Saint-Pierre

Localisation de la commune de Smarves, Source : CCVC ; 2025

Lors de I'élaboration du PLUi, la commune de Smarves a souhaité prendre en compte les besoins de la
Ville de Poitiers (propriétaire du Bois de Saint-Pierre). En effet, ils avaient bien été identifiés mais ils
n’avaient pas été pris en compte dans les temps pour apparaitre sur le document finalisé.

Pour cela, la Ville de Poitiers a déposé une demande de recours gracieux aupres de la Communauté de
Communes, en demandant I'extension du STECAL Nb (zonage autorisant principalement les
constructions a vocation d’hébergement) pour la réalisation d’un projet de bivouac (tentes sur
plateformes en bois, lodges toilés, sanitaires, cuisine d’été et local technique) dans le Bois de Saint-
Pierre.
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La zone naturelle N

La zone N classe en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la Communauté de communes, équipés
ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du
paysage d’inscription du territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain.
Elle vise également a préserver de toute urbanisation les secteurs sensible ou d’intérét écologique
(dont les abords des cours d’eau) et les espaces soumis a des a risques.
En exception a ce principe, le PLUi définit des secteurs naturels de taille et de capacité d’accueil
limitées a vocation spécifique au sein desquels des constructions et des aménagements sont admis
sous conditions :

- Nab — secteur de I'abbaye de Bonnevaux visant au développement touristique de I'abbaye et

a la création d’hébergements légers de loisirs

- Nb — secteurs du centre de loisirs diffus dans les Bois de Saint-Pierre

- Nd - site du parc Défi Planet

- Nep — secteur de développement d’un équipement public

- Nt — Zone naturelle comprenant une activité touristique en développement.

En outre, la zone N comprend un sous-secteur spécifique de protection des abords des cours d’eau en
raison de leurs intérét écologiques et paysagers — concentrant les enjeux de protection du patrimoine
naturel :
- Np — secteur naturelle protégée en raison de ses valeurs forte sensibilité écologiques et des
enjeux de risques naturelles
Et un sous-secteur Ne qui concerne des secteurs d’enfouissements des déchets a Gizay et a Smarves.

Le STECAL Nb

Ce STECAL a pour objectif de pérenniser et renforcer les équipements du parc de loisirs des bois de
Saint-Pierre dont la gestion est a la ville de Poitiers (la piscine, le centre de ressources, le parc animalier
et le poney club).

Il est structurellement fragmenté en 4 parties distinctes sur le Bois de Saint-Pierre (99 000 m? au total).
Cette fragmentation est elle-méme la marque d'un secteur de « taille et capacité limitées », conforme
a la définition du PLUi. La part que représente le STECAL Nb a I’échelle du territoire ne dépasse pas
0.026%. C'est la partie du STECAL Nb ci-dessous qui fais I'objet de la Modification.
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3893 m2

Ancienne zone de bivouac dans les Bois de Saint-Pierre (géré par
Ia Ville de Poitiers)

Réhabilitation d’une zone de bivouac (sanitaire possible)

STEACL Nb, Atlas des STECAL, Source : PLUi CCVC; 2025

Le reglement du STECAL Nb

Lorsqu’on regarde le reglement écrit du PLUi, il est autorisé dans le secteur Nb en plus des destinations
autorisées dans la zone N et sous conditions :

o Les constructions a vocation d’hébergements

o Les activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele
o La restauration

o Les équipements d’intérét collectif et services publics.

De plus, 'emprise au sol cumulée des constructions et installations est limitée a 15% de la surface du
secteur.
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Compatibilité avec la PADD

Le STECAL Nb répond a une ambition d’accroissement de I'offre en hébergement touristique en
permettant le développement du centre de loisirs des bois de Saint-Pierre a Smarves.

Cette ambition d’accroissement de |'offre en hébergement provient du PADD, Axe 3 : Une ruralité
valorisée dans toutes ses composantes pour un cadre de vie et une identité locale préservés

e Pérenniser les espaces naturels, agricoles et forestiers ;

e Souligner la qualité du territoire pour une trame verte et bleue fonctionnelle

e Mettre en place des entrées forestiéres faisant valoir le positionnement « nature / loisirs », a
travers des aménagements qualitatifs des voies et des linéaires batis y menant (RD741) ; une
meilleure signalétique, depuis les deux carrefours giratoires ; et une préservation des points
de vue sur le massif depuis la route départementale et des coupures d’urbanisation.

Il est méme précisé dans |’axe 3.2 : Mettre en valeur le potentiel touristique et la qualité patrimoniale
du territoire :

e « ... Le Bois de Saint-Pierre bénéficie d’un rayonnement intercommunal qui dépasse les limites
des Vallées du Clain et contribue a faire connaitre la qualité de son offre territoriale en
complémentarité de I’'ambiance urbaine poitevine... »

L’extension du STECAL Nb

L'extension de 3 776 m? ne représente que +3,89% du STECAL Nb global. C'est une augmentation
imperceptible qui n'altére aucunement le caractére limité du secteur :

e Aprés extension : 10,28 ha au lieu de 9,90 ha - reste un petit secteur touristique dispersé

e La partie concernée passe de 3 893 m? a 7 669 m? > reste une micro-unité au sein des 4
fragments

e Impact territorial total : 0,001% du territoire intercommunal (soit 0,0032% des zones N)

A noter que la partie du STECAL existant est déja artificialisé entierement, c’est pour cette raison que
I’extension devient nécessaire. Le projet envisagé n’est pas de nature a impacter I'environnement ni
le site car les aménagements seront principalement des plateformes en bois, plus proches de mobilier
que de construction. Ces structures n’ont pas de fondations profondes, pas de revétement
imperméable permanent. L'impact sur les sols et |la végétation reste donc minimal. Ce qui permet une
intégration harmonieuse en forét.
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Réglement graphique PLUi sans et avec I'extension du STECAL Nb Source : CCVC; 2025

Le reglement Nb impose 15% d'emprise au sol maximum. L'extension génére une marge
supplémentaire de 566 m? disponibles pour les batiments.

A noter que les plateformes en bois ne constituent pas d’emprise au sol, et que sur la totalité de
I’extension seule la cuisine d’été « consommera » de I'emprise au sol.

Cette Modification consiste donc :

- A étendre I'emprise du zonage Nb sur les parcelles AH0021 et AH0023 pour permettre la
création d’hébergements légers

Cette extension répond au programme de réhabilitation du Bois de Saint Pierre, porté par la Ville de
Poitiers.

Analyse des enjeux et des impacts environnementaux

Une étude d’impact réalisé en ao(t 2025, voici la liste des contraintes ainsi que les mesures ERC pour
le projet de construction de bivouacs :

Imperméabilisation des sols :

Imperméabilisation minime dans un secteur entouré de milieux perméables (forét)

Abattage de 5 arbres nécessaires a la sécurisation de I'espace :

Un diagnostic phytosanitaire identifiant les arbres abattus comme malades et/ou dangereux.

Dérangement des espéces pendant les travaux :

Respect des emprises chantiers / Balisage des zones identifiées comme abritant de la flore protégée
et patrimoniale / Inspecter en amont, et prévoir un abattage des arbres en automne, en dehors de
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la période de reproduction des espéces. / Proscrire la réalisation d’un chantier nocturne, avec mise
en lumiére des espaces. / Mise en place d’un chantier vert et respectueux de la biodiversité /
Adaptation du planning travaux au cycle biologique des espéces / Mise en place de dispositifs de
prévention et de traitement des pollutions accidentelles et diffuses en phase de travaux / Réalisation
d’un suivi écologique du chantier. Utiliser des essences végétales en lien avec 'ambiance initiale du
projet et non invasives / Intégrer des dispositifs d’éclairage adaptés a la faune nocturne / Mise en
place d’une gestion appropriée et écologique des futurs espaces verts / Sensibiliser et informer le
public du patrimoine biodiversité présent sur le site et de la réglementation en vigueur applicable
afin de préserver cette biodiversité / Gestion du Bois de Saint Pierre optimisée alliant fréquentation
par le public et développement de la biodiversité

Besoin supplémentaire en zones de stationnement :

Optimisation du fonctionnement du parking en fonction des besoins et suppression du stationnement
sauvage a travers une nouvelle réglementation et la pose de barriéres

Chantiers émetteurs de nuisances acoustiques :

Mise en place d’une charte chantier faibles nuisances

Dégradation temporaire de la qualité de I'air locale :

Mise en place d’une charte chantier propre

Pollution des sols :

Mise en place d’une charte chantier propre

Augmentation des besoins en eau potable, eaux usées

Une usine d’approvisionnement en eau potable en capacité suffisante pour absorber 'augmentation
du besoin / Mise aux normes des systémes d’assainissement non raccordés

Risque de pollution de la ressource en eau :

Mise en place d’une charte chantier propre

Augmentation de la production de déchets :

Mise en place d’une politique de prévention des déchets a I’échelle du site, ainsi que de composteurs
et de tri sélectif

Utilisation de matériaux :

Valorisation des matériaux issus des démolitions sur site / Emploi de matériaux biosourcés dans le
cadre du projet

Au regard des enjeux environnementaux précités, il sera précisé dans le rapport de présentation -
justifications, dans la partie sur le STECAL. Nb :

Au regard des conclusions de I’étude d’impact environnementale, I'un des principaux enjeux identifiés
pour le site concerne I'imperméabilisation des sols, susceptible de réduire linfiltration des eaux
pluviales. Afin de limiter cet effet et de préserver le caractére naturel du secteur, 'emprise au sol
maximale est limitée a 15 % de la surface du secteur. Cette disposition encadre 'aménagement du
projet de bivouacs et limite ses incidences sur les sols et la gestion des eaux.
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Programme de réhabilitation du Bois de Saint-Pierre

Propriété de la Ville de Poitiers depuis 1968, le Bois de Saint-Pierre représente un atout majeur pour
le territoire des Vallées du Clain. Couvrant 255 hectares, ce domaine combine une zone aménagée (75
ha) accueillant des équipements de loisirs diversifiés, et une zone sauvage (180 ha) de grande valeur
écologique gérée par I'Office National des Foréts. Gratuit et ouvert au public depuis 2021, le site
bénéficie d'un fort rayonnement intercommunal, attirant environ 110 000 visiteurs annuels au parc
animalier seul.
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Le projet de réhabilitation du Bois de Saint-Pierre vise a développer une vision « immersive » de
I’éducation nature. Le projet prévoit la réhabilitation compléte des secteurs aménagés du site a terme
avec la création d’un centre d’éducation a la nature immersif. Il a vocation a devenir un embléme de
I’éducation populaire, point d’ancrage des activités de médiation a la nature, et un lieu d’accueil pour
des actions éducatives mais aussi pour le grand public.

Il s’agit donc d’une opération pluriannuelle de rénovation et de réorientation du site et ses
infrastructures. L'opération prévoit également la mise en place de nouveaux principes de gestion plus
écologiques et durables :

e Valorisation de I'espace forestier et ses écosystemes,
e Evolution du parc animalier avec des principes de bientraitance et de médiation animale,
e Développement d’une production alimentaire avec portée pédagogique.

i = .o . -
Lagon de baignade du Bois de Saint Pierre, Smarves Source : Ville de Poitiers ; 2025

Une étude prospective et de préprogrammation a été menée en 2022 et 2023 et a abouti a I'adoption
d’un premier schéma directeur.

Le projet s’échelonne selon trois grandes phases temporelles, dont le détail des interventions et
aménagements par phase est détaillé ci-dessous :

= Phase 1 (travaux en cours, livraison prévue en 2025) :

o Construction d’hébergements saisonniers de type bivouacs ;

o Réhabilitation de I'espace guinguette et minigolf;

o Construction d’un lagon en lieu et place des bassins de la piscine existante (photo ci-
dessus) ;

o Aménagement d’une plateforme de stockage bois ;

o Refonte de la signalétique existante sur le Bois, en lien avec la mise en place d’une
nouvelle réglementation sur le site ;

o Mise en place de nouveaux mobiliers tels que toilettes seches et tables de pique-
nique.
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= Phase 2 (aménagements projetés, livraison prévue avant 2030) :

(0]
(0]
(0]
(0]

Restructuration de I'espace de stationnement de la piscine ;

Réhabilitation de I'accueil de loisirs et installation d’une nouvelle chaufferie ;
Réaménagement du poney-club existant ;

Construction d’une serre venant compléter la ferme maraichére aménagée en 2023.

= Phase 3 (aménagements envisagés, livraison aprés 2030) :

(0]
(0]
o

Réhabilitation du parc animalier du Bois de Saint-Pierre ;
Restauration écologique de I'étang ;
Construction d’hébergements toutes saisons (1 100 m?a construire).

Restauration écolo- & g ;‘., . I Projets phase 1
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Cartographle des amenagements sur le Bois de Saint Pierre, Smarves Source : Ville de P0|t|ers 2025
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Projet de bivouacs

Le projet global de réhabilitation prévoit I'extension de I'offre de bivouac existante (composé de 8
tentes et d’un lodge de 46 m?). Cette nouvelle offre d’hébergements sera ouverte uniqguement en
période estivale (des vacances de printemps aux vacances d’automne) pour atteindre une capacité de
60 personnes par semaine. Ces équipements visent principalement un public scolaire et extrascolaire.
Le projet prévoit la construction d’un 2éme lodge toilé de 46 m? et de 5 nouvelles plateformes en bois
pouvant accueillir des tentes d’une capacité de 5-6 personnes. Ces hébergements seront complétés
par des sanitaires (douches et WC), incluant un accés PMR pour 2 sanitaires, d’un espace infirmerie,
de deux cuisines d’été domestiques avec coin vaisselle et d'un conteneur technique.

¥ s = ,4' y
Hébergement de bivouacs et sanitaires du projet, Smarves Source : Ville de Poitiers ; 2025

Ci-dessus les plateformes bois avec les tentes, correspondant a I’extension des bivouacs existants.

Aujourd’hui, les travaux ont pu commencer suite a une autorisation précaire. Mais le zonage du PLUi
doit étre adapté, pour étendre le STECAL et assurer la durabilité de ce projet dans le temps.
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Vue 3D de la cuisine d’été, Smarves Source : Atelier Dune Architecte ; 2025
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Le site doit tout de méme attendre I'extension du STECAL pour la réalisation de la cuisine d’été (environ
48m?). Cet équipement permettra d’améliorer significativement la qualité d'accueil (confort, sécurité
alimentaire, hygiéne) et la tenue des groupes organisés (centres de vacances, associations,
séminaires). La cuisine d'été s'inscrit parfaitement dans la vocation STECAL touristique reconnue au
PLUi (équipement d'intérét collectif autorisé en secteur Nb), renforce I'orientation PADD de « mise en
valeur du potentiel touristique », et répond aux tendances du tourisme responsable. Son emprise reste
négligeable face au plafond de 15% d'emprise au sol Nb.
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L'extension de la zone de bivouac constitue I'élément catalyseur de la premiere phase, permettant
d'accueillir immédiatement des groupes scolaires et extrascolaires en phase estivale. Ce projet
d'hébergements légers en immersion forestiére incarne les principes du programme : légéreté
environnementale (plateformes sur pilotis, sanitaires écologiques), accessibilité, et médiation nature.

Or, le PLUi ne permet pas de réaliser ce projet d’extension de bivouacs, car le STECAL Nb, couvre

uniquement la partie existante.

Evolution n°2 :

Commune concernée : Nieuil-I'Espoir
Localisation précise : Parcelles AE0224 et AEO006
Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°73 pour du cheminement et réseaux
Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°73

L'emplacement réservé n°73, identifié au reglement graphique du PLUi sous la destination «
cheminements et réseaux », couvre une emprise de 4 186 m2. Cet emplacement réservé avait été
institué afin de permettre a la commune de disposer de la maitrise fonciere nécessaire a la réalisation
d'un aménagement de cheminement doux sur ce secteur. Or, les travaux correspondants ont depuis
lors été intégralement réalisés, de sorte que I'emplacement réservé a pleinement rempli sa fonction
et n'a plus de raison d'étre maintenu au document graphique.

En effet, dés lors que les aménagements prévus ont été effectivement réalisés, le maintien de cet
emplacement réservé ne se justifie plus et constituerait une contrainte inutile pesant sur les parcelles
concernées, sans contrepartie opérationnelle. La suppression de I'emplacement réservé n°73 dans sa
totalité apparait donc comme une mise en cohérence du document d'urbanisme avec la réalité du
terrain, en tirant les conséquences de la réalisation effective du projet qui en était a l'origine.
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Cheminement doux réalisé sur I'ER73, Nieuil I'Espoir Source : MAPS; 2025

On voit clairement sur cette image que les travaux ont bel et bien été réalisés. Il s'agit d'un
cheminement doux traversant la commune. Au regard de ces éléments, il apparait justifié que
I'emplacement réservé n°73 n'a plus lieu d'apparaitre sur le reglement graphique du PLUI.

Evolution n°3 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelles AX 0197 / 0059 / 0061 / 0062

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et OAP

Etat actuel : Les parcelles concernées sont en zone UE (zone dédiée a I'activité économique)

Etat projeté : Les parcelles concernées passent en zone UP (zone dédiée principalement a I’habitat)

Les parcelles AX 0197 / 0059 / 0061 / 0062 (14 915m? au total), appartiennent a I'association PEP86,
acteur majeur du secteur médico-social sur le département de la Vienne. Elle ceuvre depuis de
nombreuses années en faveur de I'accompagnement des personnes en situation de handicap, en
proposant des solutions d’hébergement, d’accueil et d’'accompagnement adaptées a leurs besoins. Sur
la commune de Smarves, 'association gere un centre d’hébergement qui constitue un équipement
structurant pour le territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain, accueillant des
résidents pour lesquels ce lieu représente un cadre de vie a part entiére. A noter que ce batiment et
ces parcelles n’auraient jamais da faire partie de la zone économique au vu de leur destination
médico-sociale a dominante résidentielle, qui releve clairement des vocations d’habitat ou
d’équipements de proximité et non des activités artisanales, industrielles ou logistiques. La pérennité
et le développement de cet établissement revétent donc une importance particuliére, tant sur le plan
humain que sur le plan de I'offre de services a la population sur ce territoire.
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Face a I'évolution des besoins d'accueil et aux exigences croissantes en matiére de qualité des
conditions d'hébergement, I'association PEP86 porte un projet d'extension de ses locaux sur la
commune de Smarves. Ce projet vise a améliorer les conditions d'accueil des résidents et a renforcer
la capacité de I'établissement a répondre aux besoins du territoire.

Toutefois, les parcelles concernées par cette extension sont actuellement classées en zone UE du PLUi,
zone a vocation économique, dont le reglement n'autorise pas ce type d'équipement. Ce classement
constitue un obstacle réglementaire direct a la réalisation du projet, qui se trouve ainsi bloqué en I'état
du document d'urbanisme.

Afin de rechercher toute solution alternative, des réunions ont été organisées associant la commune
de Smarves, le service instructeur de la communauté de communes des Vallées du Clain et |'association
PEP86. Il a donc été convenu le changement de zonage des parcelles concernées, du classement UE
vers le classement UP, pour permettre la réalisation de ce projet d'intérét général.

Ce projet comprend notamment :

e La réorganisation fonctionnelle du foyer existant avec intégration des fonctions
administratives au sein du batiment principal, accompagnée d’'une extension limitée
permettant la création de bureaux, d’une salle de réunion, ainsi que I'amélioration des espaces
techniques (cuisine, salle de charge pour fauteuils électriques) ;

e La résorption de dysfonctionnements techniques existants (circulations vitrées, ponts
thermiques, étanchéité) ;

e Le développement, a moyen terme, d’un projet d’habitat inclusif en partenariat avec un
bailleur social, a destination notamment de travailleurs d’ESAT ;
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e Et une perspective d’évolution capacitaire avec la création potentielle de deux chambres
supplémentaires dans le cadre d’un futur appel a manifestation d’intérét de I’ARS pour des
places de FAM.

L’ensemble de ces éléments confirme la vocation résidentielle et médico-sociale du site, ainsi que la
nécessité d’une évolution du zonage.

Une modification sans impact sur la consommation d'espaces

La modification proposée consiste a reclasser 1,49 ha de zone Ue en zone Up sur un site déja urbanisé
occupé par un établissement d’hébergement pour personnes handicapées, en continuité immédiate
de la zone Up existante. Ce reclassement représente 0.8% des zones Ue identifié dans le PLUi (188 ha
de zone économique) ce qui traduit une diminution minime de la zone Ue au profit de la zone Up.

Cette évolution ne remet pas en cause I'économie générale du zonage, dés lors qu’elle intervient au
sein d’un espace déja classé en zone urbaine et qu’elle ne conduit pas a ouvrir de nouveaux espaces
a l'urbanisation. Elle ne porte pas atteinte a la structure des zones économiques existantes, la surface

concernée demeurant marginale au regard de I'’ensemble des secteurs économiques déja identifiés.

La modification projetée constitue ainsi un ajustement ponctuel, destiné a mettre en cohérence le
classement réglementaire avec la vocation réelle du site, a savoir un usage d’hébergement spécialisé
relevant davantage d’une fonction résidentielle et médico-sociale que d’une destination économique.
Elle ne génere pas d’'impact significatif sur la consommation d’espaces et s’inscrit dans une logique de
clarification du zonage, sans incidence notable sur la capacité d’accueil économique du territoire.

PADD axe 1.1 Un territoire attractif et complémentaire : ... « Les péles de Smarves, d'lteuil et de
Nouadillé-Maupertuis structurent l'entrée sur le territoire depuis le nord et le nord-est par leur excellent
niveau d'accessibilité routiére. »

...« De privilégier l'implantation des équipements et services de gamme supérieure et intermédiaire
dans les péles structurants ou relais, afin de consolider leur rayonnement et I'attractivité de I'ensemble
des espaces de vie des Vallées du Clain. »

Ce reclassement est cohérent avec le PADD, qui structure le territoire autour d’'une armature
multipolaire ou Smarves, pole relais, doit concentrer des fonctions urbaines complémentaires incluant
services, équipements et une offre résidentielle diversifiée pour renforcer la qualité de vie et la
proximité. L’hébergement médico-social de la PEP86 s’inscrit précisément dans I'axe 1 (« un territoire
attractif et complémentaire »). En zone Up, cet équipement pourra se développer dans un cadre
adapté a sa vocation résidentielle et sociale, en continuité du tissu urbain, sans nuisances, contribuant
ainsi a optimiser I'enveloppe urbaine existante et a éviter les conflits d’usage potentiels d’une zone Ue
(axe 2.2 : développer le potentiel économique sans banaliser les interfaces habitat/activités).
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Evolution n°4 :

Commune concernée : Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches Prémarie Andillé
Localisation précise :

e Aslonnes (pyléne 42) : parcelles BC0021 / BC0022 / BCO017

e Aslonnes (pylone 38 et 39) : parcelles BC0161 / BC0162/ BC0226/ BC0227 / BC0224 / BC0223

/ BC0222 / BC0228

e Chateau Larcher (pylone 36 et 37) : 0A0121/ OA 0152

e Chateau Larcher (pylone 34) : OE0142

e Marnay (pyléne 11 a2 9) : BEO045 / BEO0OO1 / BEOOO3

e Smarves (pylone 28 a 29) : AM0003

e Smarves (pylone 26) : ANOO61

e Smarves (pyldne 25) : ANOO30 / ANOO31

o Roches Prémarie Andillé (pylone 24) : AH0160

Document du PLUi impacté : Réglement graphique / Rapport de présentation
Etat actuel : Espaces Boisées Classées inscrit sur les parcelles précitées
Etat projeté : Espaces Boisées Classées supprimés sur les parcelles précitées

Le gestionnaire de ligne haute tension Réseau et Transport d’Electricité (RTE), nous a rappelé que
plusieurs Espaces Boisées Classées (EBC) ont été délimités sans tenir compte des lignes Haute Tension
qui les traversent, alors que ces ouvrages (lignes 90 kV implantées en 1937, 1938 et 1986) sont
antérieurs aux PLUi du territoire. Le classement d’'un terrain en EBC est incompatible avec les
servitudes d’utilité publique relatives au passage de lignes de transport d’énergie électrique a haute
et trés haute tension (Servitude 14), ce que confortent les jurisprudences du Conseil d’Etat suivante :
(voir en ce sens, CE, 13 octobre 1982, Commune de Roumare et Comité de défense pour la protection
du site de Roumare, n° 23553 et 23570 ; Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-
Plaisance, n° 363005, Inédit).

En outre, dans le cas d’une ligne électrique aérienne existante, ce classement est de nature a fragiliser
juridiguement le document d’urbanisme.

Les EBC concernées sont matérialisées sur plusieurs communes et elles concernent plusieurs ouvrages
HTB. Pour I'entretien des lignes, RTE coupe les arbres et branches d'arbres qui, se trouvent a proximité
des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou pourraient, par leur mouvement ou leur
chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries aux ouvrages. Le couloir d’entretien est
déterminé par des experts en fonction de la topologie de la ligne et en I'espéce impose un couloir de
20 metres de part et d’autre de I'axe de ces lignes aériennes 90kV et 40m pour les lignes aériennes
400Kv.

Les 5 lignes électriques susnommées sont concernées par la suppression d’Espaces Boisées Classés,
comme suit :

Ouvrages HTB Communes concernées

Ligne aérienne 90kV N°1 LAITIER | ASLONNES, CHATEAU LARCHER,

(LE)- PLANCHE (LA) 1938 MARNAY

Ligne aérienne 90kV N°1 ASLONNES, SMARVES

PAPAULT-PLANCHE (LA) 1937

Ligne aérienne 90kV N°1 SMARVES.
HOUCHARDE (LA)-PAPAULT 1986
Ligne aérienne GRANZAY - MARNAY, VIVONNE
VALDIVIENNE 400kV NO 2
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Ligne aérienne 90kV NO 1 VIVONNE
LUSIGNAN-MINIERES (LES)

Au regard des éléments précités, il est donc nécessaire de déclasser une partie de ces zones EBC
existantes, sur un couloir de 40 métres axé sur chaque ouvrage électrique précité. Et 80 meétres pour
la ligne 400Kv.

Ci- dessous les parties des EBC a supprimer sur chaque zone :

Aslonnes (pyldne 42) : parcelle BC0021 / BC0022 / BCO017 (1304 m? a supprimer)

\|i—1 EBC a supprimer

==== Ligne Haute Tension

Réglement graphique du PLUi, Aslonnes Source : CCVC ; 2026

Aslonnes (pylone 38 et 39) : parcelle BC0O161 / BC0162/ BC0226/ BC0227 / BC0224 / BC0223 / BC0222
/ BC0228 (4126 m? a supprimer)

i .1 EBC & supprimer

==== Ligne Haute Tension

Réglement graphique du PLUi, Aslonnes Source : CCVC ; 2026
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Reglement graphique du PLUi, Aslonnes Source
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Chéteau Larcher (pylone 36 et 37) : 0A0121/ OA 0152 (2366 m? & supprimer)

EBC a supprimer

igne Haute Tension

Réglement graphique du PLUi, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2026

Chéteau Larcher (pylone 34) : OE0142 (242 m? a supprimer)

i1 EBC a supprimer
---- Ligne Haute Tension

Réglement graphique du PLUi, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2026
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Marnay

CCVC; 2026

Réglement graphique du PLUi, Marnay Source
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Reglement graphique du PLUi, Smarves Source
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Smarves (pylone 28 a 29) : AM0003 (641 m? a supprimer)

POOOODIDE00D

Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2026

Smarves (pylone 26) : ANO061 (205m? a supprimer)

i .1 EBC & supprimer
-=-- Ligne Haute Tension

7 Va7 ra7

Reglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2026
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Smarves (pylone 25) : AN0030 / AN0031 (610m? 3 supprimer)

EBC a supprimer
Ligne Haute Tension

Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2026

Vivonne : OF 249 / 248 / 250 / 253 / 254 / 255 / 256 / 257 / 258 / 259 / 260 / OG 688 / 687 / 925 / 920
/921/922 /923 /924 /925 /840 / 844 (38 207 m? a supprimer)
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Reglement graphique du PLUi, Vivonne Source : CCVC ; 2026
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Vivonne : ZI 0175/ 0172 / 0174 / 0153 / 0154 / 0062 / 0066 / 0076 / 0079 / 0080 / 0081 / OK 0453 /
454 / 455 (18 336 m? a supprimer)

.

Réglement graphique du PLUi, Vivonne Source : CCVC ; 2026

Roches Prémarie Andillé (pylone 24) : AHO160 (425m? a supprimer)

EBC a supprimer
Ligne Haute Tension

Reglement graphique du PLUi, Roches Prémarie Andillé Source : CCVC ; 2026
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Sur les 15 sites a reprendre, c’est au total 27.15 hectares d’Espaces Boisés Classés a supprimer sur les
5462.88ha existant dans le PLUi, soit 0.49%. Cette modification n’aurait donc aucun impact significatif
sur le territoire.

Liste des Servitudes d’Utilité Publique

Compte tenu de la nécessité d’informer précisément les tiers de la présence de ces ouvrages,
notamment pour des raisons de sécurité et d’opposabilité, et afin de faciliter I'instruction des
demandes d’autorisation du sol, nous allons faire figurer dans la liste des servitudes I'appellation
compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé des opérations de maintenance sur notre territoire.

Voici les éléments apporter a cette liste des SUP :
Liaisons aériennes 400 000, 225 000 et 90 000 Volts :

Ligne aérienne 400kV NO 1 ROM - VALDIVIENNE

Ligne aérienne 400kV NO 2 GRANZAY — VALDIVIENNE

Ligne aérienne 225kV NO 1 BONNEAU-VALDIVIENNE

Ligne aérienne 225kV NO 2 BONNEAU-VALDIVIENNE

Ligne aérienne 90kV NO 1 ANCHE-VOULON - LAITIER (LE) - MINIERES (LES)
Ligne aérienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-PAPAULT

Ligne aérienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-POITIERS

Ligne aérienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-ST-BENOIT

Ligne aérienne 90kV NO 1 LAITIER (LE) - PLANCHE (LA)

Ligne aérienne 90kV NO 1 LUSIGNAN-MINIERES (LES)

Ligne aérienne 90kV NO 1 MEZEAUX-PAPAULT

Ligne aérienne 90kV NO 1 PAPAULT-PLANCHE (LA)

Ligne aérienne 90kV NO 1 ST-LAURENT-DE-JOURDE-VALDIVIENNE

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Poitou-Charentes
Rue Aristide Berges

17187 PERIGNY CEDEX

De plus, pour faciliter I'entretien des lignes existantes, il convient d’ajouter dans le réeglement écrit une
mention sur les équipements d’intérét collectif et services publics qui entrent dans la sous-destination
« locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées », dans les dispositions
générales.

Modification du réglement écrit :

Dispositions générales
Article 8 — Ouvrages du réseau public de transport d’électricité :

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité relévent de la destination «
équipements d’intérét collectif et services publics » et de la sous-destination « locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilées ». Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics et celles congues spécialement pour le fonctionnement des réseaux ou des
services urbains. Le présent article s’applique a I'ensemble des zones du PLUI.
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Axe 3 - Une ruralité valorisée dans toutes ses composantes pour un cadre de vie et une identité locale
préservée

3.1 Préserver les grands équilibres éco-paysagers emblématiques et pérenniser le cadre de vie des
Vallées du Clain

En cohérence avec l'orientation 3.1 du PADD, le réglement du PLUi identifie : La préservation et le
renforcement de la trame verte et bleue contribuent au développement résilient du territoire. Le
reglement prévoit ainsi la protection d’espaces boisés classés et d’éléments environnementaux au titre
de I'article L.113-2 du Code de 'urbanisme : zones humides, espaces naturels protégés, espaces vers
protégés, alignements végétalisés et sources ou mares a protéger. Par ailleurs, les espaces agricoles et
naturels (zones A et N) représentent 88% du territoire intercommunal.

De fait, au vu des éléments précités, il est dans l'intérét général de laisser le gestionnaire du réseau de
transport d’électricité entretenir ces ouvrages. Donc, ces parties d’espaces boisées classées vont étre
supprimés.

La liste des servitudes d’utilité publique va étre complétée.

Le réglement écrit va étre adapté.

Evolution n°5 :

Commune concernée : CHATEAU-LARCHER

Localisation précise : Parcelle A 0536

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation
Etat actuel : La parcelle concernée est en zone N

Etat projeté : La parcelle concernée passe en zone A

La parcelle A 0536 sur la commune de Chateau Larcher (en rouge), est attenante a une exploitation
agricole. Cette parcelle appartient et est exploitée par I'exploitant agricole. Le siége de I'exploitation
est situé au sud-ouest de cette parcelle. La zone N n’autorisant pas le développement de I’activité
agricole, empéche cet exploitant de construire ses abris pour chevaux, pour la prospérité de son
activité. La parcelle concernée fait 6.29 hectares.
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Réglement graphique du PLUi, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2026

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Rapport de présentation (justifications), p.74 : « ...La zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes
exploitations agricoles a rendements trés élevés et de polyculture caractérise I'économie de
Iagriculture du territoire communautaire. La vocation agro-économique des terres et la fonction
d’économie majeure sont préservées par une délimitation quasi-systématique des secteurs cultivés en
zone A. Ainsi, la zone agricole répond a une double exigence : pérenniser I'appareil productif agricole
et autoriser les évolutions des acteurs économiques agricoles pour répondre aux besoins d’adaptation
technico-économique des exploitations existantes et futures. Les espaces agricoles classés en zone A
stricte qui recensent les terres cultivées et pdturées et englobent les sieges d’exploitation isolées, c’est-
a-dire _ceux qui_ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des

villages... »

PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les poles majeurs du territoire,
p.26 :

« Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et
polyculture, bois). Elle vise leur plus grande autonomie d’approvisionnement et la diversification de
leurs revenus. L’accompagnement et le développement de la filiére agricole répond a une volonté de
maintenir et de développer une économie traditionnelle structurante de I'espace rural, et une économie
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégie est de : {...} Maintenir la
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fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques
de traversée de bourgs dans les projets futurs, {...} »

Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du
paysage d’inscription du territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisation les secteurs sensible ou d’intérét écologique (dont
les abords des cours d’eau) et les espaces soumis a des a risques {...} Contexte spatial et bati de la zone
N : - Secteurs peu bdtis.

- Faible densité bdtie ol les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellaire. Ponctuellement quelques constructions autres qu’agricoles (habitat,
activité...) sont présentes sous forme d’écart bdti...»

Le Rapport de présentation définit la zone A comme celle qui « englobe les siéges d’exploitation isolés
» afin de « pérenniser I'appareil productif agricole ».

Alinverse, la zone N protége les espaces naturels, les boisements et les paysages.

Actuellement, le zonage N est accolé a la ferme existante. Il classe comme « naturel » une prairie
d’élevage de chevaux, outil principal de cette exploitation agricole. Ce classement en zone N empéche
I’évolution normale du siege d’exploitation prévue en zone A.

La zone naturelle (N) est réservée aux « secteurs sensibles ou d’intérét écologique » et aux espaces «
peu batis » ou naturels. La différence entre les zones N et A est d’autant plus marquée que le réglement

de la zone N n’autorise que les constructions destinées a I'exploitation forestiere, excluant
explicitement les activités agricoles.
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Réalité physique

i1 Parcelle 3 passer en A “

1
y
¥

5

Vue aérienne, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2026

Lorsqu’on observe le site en vue aérienne, on voit clairement que la parcelle est utilisée pour I'élevage
des chevaux. Seule la partie boisée au nord devrait rester en zone naturelle.

Lorsqu’on regarde a I’échelle du secteur (plan ci-dessous), les parcelles agricoles voisines sont classées
en zone agricole et les boisements en zone naturelle, ce qui rend incohérent le maintien de cette seule
parcelle a usage agricole en zone naturelle.

Le tracé actuel de la limite de zone N ne tient pas compte de cette rupture physique évidente et
englobe la parcelle sans justification apparente.

i1 Parcelle & passer en A

Réglement graphique du PLUi, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2026
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Impact environnemental
Aucune prescription graphique ne seront impactés par cette modification.

Dans I’Atlas des Zones Inondables, il ressort que le terrain concerné n’est pas situé dans une zone
inondable.

Carte d'inondabilité
de la Vienne

Clouére - Planche 177
1125 000

LEGENDE

4  Ouvragesdiart

& Seuls, barrages

i 5d

@ Stations dépuration
A

Captage Geau potable

4 Remblais dinfrastructure.

,,,,, Lime régiementaire existante
(atias, PPRI,..)

o  Fiches PHEC (cf. fiche de repire
Ge crue en annexe des rapports)

2 Photos (cf. atias photographique
@ ges rapports)

Limite de vongon

@)egisea
NTh 02332, Sarne 268

Par ailleurs, I'inventaire des zones humides annexé au PLUi, réalisé par le SAGE Clain, indique que la
commune a été prospectée en 2021 mais ne classe pas cette parcelle comme zone humide.
Néanmoins, toute autorisation d’urbanisme restera soumise a la réglementation relative a la loi sur
I’eau, et les éventuels impacts sur les sols pourront étre pris en compte et évités a I'échelle du projet.
Aucun autre risque n’a été identifiés sur la zone concernée.
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Recensement et coractensation des zones humides du ternitoire du Cloin Sud
Bilan onnae 2021
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Figure 7. Résultats de I'inventaire des zones humides réalisés par Vienne Nature sur la commune de
Chateau-Larcher (au 31/12/2021).

Inventaire Zones Humides, Chateau-Larcher Source : CCVC ; 2021



Modification apportée

Considérant les éléments précités, il s'agit manifestement d'une erreur de délimitation
cartographique.

Lors de I'élaboration du PLUi, la limite entre la zone A (siége d'exploitation) et la zone N (boisement) a
été tracée de maniere imprécise, débordant largement sur I'espace fonctionnel de la ferme.

Cette malfacon graphique crée une entrave injustifiée a I'activité agricole, ce qui est contraire a I'Axe
2.2 du PADD visant a "consolider les p6les économiques agricoles".

La modification du reglement graphique est justifiée, car elle ne fait que recaler le zonage sur la limite
réelle de I'usage "agricole" existant, sans consommer d'espace naturel supplémentaire (I'espace est
déja a vocation agricole).

Evolution n°6 :

Commune concernée : MARCAY

Localisation précise : Parcelle C 0804

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°54 pour un espace de stationnement pour équipements scolaires
et liaison douce

Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°54

Dans le cadre de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), la commune de
Margay avait exprimé la volonté d’anticiper les besoins futurs liés a son école maternelle, notamment
en matiere de stationnement. Cette réflexion s’inscrivait dans une perspective d’évolution des effectifs
scolaires et d’un éventuel agrandissement de I’équipement. A ce titre, une parcelle située au nord de
I’établissement, directement attenante a celui-ci, avait été identifiée comme stratégique pour

B4 Emplacement réservé n°54

Réglement graphique du PLUi, Margay Source : CCVC ; 2026

43



accompagner ce développement. Afin de sécuriser cette emprise fonciere, un emplacement réservé
n°54 avait été institué sur la parcelle cadastrée C 0804, pour une superficie de 483 m?, avec pour objet
la réalisation d’un espace de stationnement dédié aux équipements scolaires, complété par la création
d’une liaison douce.

Cependant, I’évolution récente de la situation démographique scolaire remet en cause ces
perspectives. En effet, I'’école maternelle a connu une baisse significative de ses effectifs, avec une
diminution d’environ 60 éléves sur les sept derniéres années. Cette tendance a la baisse se confirme,
puisqu’une fermeture de classe est d’ores et déja prévue a la rentrée 2026. Dans ce contexte, les
besoins initialement identifiés en matiére d’extension et d’aménagement des abords de I'école ne sont
plus d’actualité. Des lors, la commune ne souhaite plus engager les projets envisagés autour de cet
équipement. Par conséquent, il est proposé de supprimer 'emplacement réservé n°54, devenu sans
objet au regard des évolutions constatées.

Evolution n°7 :

Commune concernée : ASLONNES

Localisation précise : Parcelle AE 0291 / 0287 / 0289 / 0222 et AT 0436 / 0435 / 0428 / 0434 / 0427 /
0426

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°6 pour I’élargissement de la route de Vaintray

Etat projeté : Suppression de 'emplacement réservé n°6

L'emplacement réservé n°6 a été institué au PLUi en application de l'article L. 151-41 du Code de
|'urbanisme, afin de permettre a la commune d'Aslonnes d'acquérir les terrains nécessaires a
|'élargissement d'une voirie communale et d'en geler I'usage dans |'attente de sa réalisation. Il est situé
ala sortie du bourg sur la route du hameau de Vaintray, et recouvre une superficie de 642m?. L’objectif

était la de sécuriser I’entrée de bourg, surtout pour les habitations existantes.

\

Réglement graphique du PLUi, Aslonnes Source : CCVC ; 2026
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Or, la finalité méme de cet outil est désormais atteinte puisque la commune a procédé a I'acquisition
des parcelles concernées et les travaux d'élargissement ont été intégralement réalisés. Dés lors que
|'opération est achevée, le maintien de I'emplacement réservé dans le document graphique du PLUi
n’est plus nécessaire. D’autant plus que les propriétaires riverains sont impactés par I'emprise de cet
emplacement réservé.

Photo des travaux de voirie réalisés, ASLONNES Source : MAPS ; 2026

Cette suppression est sans incidence sur I'environnement. Les travaux d'élargissement de voirie ont
déja été réalisés ; aucun nouveau projet, aucun défrichement, aucune imperméabilisation
supplémentaire ni aucune modification de I'occupation du sol ne résulte de la présente modification.

Il est donc prévu de supprimer cet emplacement réservé n°6 dans le reglement graphique et la liste
des emplacements réservés.

Evolution n°8 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelle AZ 0228, 0013, 0014

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°139 pour la réalisation d’un équipement public ou commerciale
Etat projeté : Suppression de 'emplacement réservé n°139
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L'emplacement réservé n°139 a été institué au PLUi en application de l'article L. 151-41 du Code de
|'urbanisme, afin de permettre a la commune de Smarves d'acquérir les parcelles AZ 0228, 0013, 0014.
L'emplacement réservé est situé en plein centre bourg, le long de la Grande Rue et a pour objet la
réalisation d’un équipement public ou commerciale. La surface prévue est de 1274 m?2.
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Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2026

Or, cet emplacement va étre supprimé, la commune ayant acquis les trois parcelles concernées et
engagé un projet actuellement en cours d’étude. Il s'agit d'un projet de halle couverte accompagné
d'aménagements tels que des jardins, une estrade naturelle et un espace partagé, destiné a accueillir
des événements, notamment des marchés.

Ce projet correspond pleinement a la destination initialement prévue pour cet emplacement réservé.
Par ailleurs, il est porté par la commune de Smarves et répond a un objectif d'intérét général.
La suppression de cet emplacement est sans incidence sur I'environnement. La mise en ceuvre du

projet restera soumise aux autorisations nécessaires préalables a sa réalisation.

Il est donc proposé de supprimer I'emplacement réservé n°6 du reglement graphique ainsi que de la
liste des emplacements réservés.
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Evolution n°9 :

Commune concernée : NOUAILLE-MAUPERTUIS

Localisation précise : Parcelles AL 0081, 0084, 0086, 0092, 0095, 0098, 0099, 0101, 0102.
Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Les parcelles citées sont en zone Uc (Centralité Villageoise)

Etat projeté : Les parcelles citées passent en zone Np (Naturelle Protégée)

Il s"agit de la correction d’une erreur matérielle sur la commune de Nouaillé-Maupertuis, qui concerne
le tracé de la zone Uc autour de I'abbaye de Nouaillé. Lors de I'élaboration du PLUi, le tracé de la zone
Uc (Centralité Villageoise) a été dessiné de maniéere trop extensive autour de I'abbaye de Nouaillé-
Maupertuis. En effet, cette zone déborde manifestement au-dela de I'enceinte abbatiale pour
englober les douves et les zones marécageuses qui la ceinturent. Il s'agit la d'une erreur purement
matérielle, résultant d'un défaut de précision dans le tracé initial : lI'intention du PLUi n'a jamais été de
classer ces espaces naturels sensibles en zone de centralité villageoise. Cette surface représente au
total 5338m? qui repasseraient en zone Np.

i parcelles 3 passer en Np
ZONE URBA

B uc

[ Np

Réglement graphique du PLUi, Nouaillé-Maupertuis Source : PLUi ; 2026
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Lorsqu’on regarde la vue aérienne, cela se confirme sans ambiguité : I'enveloppe de la zone Uc
excéde largement les limites baties de 'abbaye et incorpore des espaces a caractére naturel marqué
— douves et zones humides — qui n'ont aucune vocation a étre intégrés dans une zone dédiée a la

centralité villageoise.

Photos des douves du site abbatial, Nouaillé-Maupertuis Source : Intramuros ; 2026
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Ces parcelles, actuellement classées en zone Uc, sont reclassées en zone Np (Naturelle Protégée). Ce
classement correspond a la réalité physique et fonctionnelle de ces espaces : les douves et marais de
I'abbaye constituent des éléments naturels patrimoniaux, dont la protection s'impose tant au regard
de leur nature intrinseque que de leur appartenance a l'environnement immédiat d'un site
remarquable.

Cette correction ne modifie pas les orientations du PADD, n'ouvre pas de nouvelles possibilités de
construction, et ne remet pas en cause |'économie générale du PLUi. Elle se borne a rétablir la
cohérence entre l'intention initiale des auteurs du plan et sa traduction graphique.

Evolution n°10 :

Commune concernée : VIVONNE

Localisation précise : Parcelles B 0084 / 0356

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire 'objet d’un changement de destination
Etat projeté : Batiments identifiés comme pouvant faire I’objet d’un changement de destination

La présente modification a pour objet I'identification d’un batiment, comme pouvant faire I'objet d’un
changement de destination dans le hameau de Naslin a Vivonne. Il s’agit plus précisément d’une
grange ancienne située dans un ancien corps de ferme, aujourd’hui scindé en deux entités baties
distinctes, sur deux parcelles (B 0084 et B 0356) présentant respectivement une emprise au sol de
185m? et de 155m?2. Ce batiment a une affectation de grange agricole, mais les deux propriétaires
souhaiteraient les transformer en habitation. Pour cela, ils nécessitent d’étre identifiés comme
batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au titre de I’article L.151-11 du Code
de 'urbanisme.

Le nord du hameau de Naslin, situé sur la commune de Vivonne, est classé en zone A (agricole) dans le
réglement du PLUi. A ce titre, les possibilités de constructions nouvelles y sont trés strictement
encadrées, conformément aux dispositions de I'article L151-11 du Code de I’'Urbanisme, qui réserve
I"autorisation de construire en zone A aux seules constructions nécessaires a |'exploitation agricole ou
aux équipements collectifs.

Toutefois, ce méme article permet au reglement du PLUi, d’identifier des batiments qui peuvent faire
I'objet d’un changement de destination, dés lors que ce changement ne compromet pas I'activité
agricole ou la qualité paysagere du site. L'identification préalable de ces batiments dans le document
graphique est une condition nécessaire et suffisante pour que la délivrance ultérieure d’une
autorisation d’urbanisme valant changement de destination soit légalement possible.
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Photo du batiment a identifier, Vivonne Source : Maps ; 2026

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

PADD Axe 2 : Structurer I'offre résidentielle et économique locale pour tirer parti et se différencier
des territoires voisins. 2.1 Un projet résidentiel qui conforte et enrichit le cadre de vie des Vallées du
Clain : « ... Mobiliser les surfaces bdties ayant une fonction actuelle différente de I’habitat, pour une
valorisation du patrimoine bdti ancien (intérét patrimonial) mais en cohérence avec les autres objectifs
du PADD (réhabilitation de granges, changement de destination de surfaces d’activités, préservation
de l'activité agricole, etc.) »

Dans le rapport de présentation - 2.3. DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION DES
ESPACES URBAINS ET QUI LIMITENT LA CONSOMMATION DE L'ESPACE AGRICOLE, NATUREL OU
FORESTIER : « Mobiliser les surfaces béties ayant une fonction actuelle différente de I’habitat, pour
une valorisation du patrimoine béti ancien (intérét patrimonial) mais en cohérence avec les autres
objectifs du PADD (réhabilitation de granges, changement de destination de surfaces d’activités,
préservation de I'activité agricole, etc.) »

De plus, le rapport de présentation identifie actuellement 107 batiments sur le territoire, mais cette
liste n’est pas exhaustive. C'est pourquoi, elle est susceptible d’évoluer avec une modification du PLUi.
Cette évolution réglementaire s'inscrit en parfaite cohérence avec le rapport de présentation et les
orientations stratégiques du PADD du PLUi.

En ouvrant la possibilité d'accueillir de nouveaux logements sur le territoire, sans impacter la
consommation d’espace naturel, agricole et forestiers. De plus, cela permet d’assurer la pérennité du
bati ancien, évitant ainsi leur dégradation a long terme.

Modification apportée

L'identification de ces batiments au titre du L.151-11 est strictement encadrée. Elle ne modifie pas le
zonage A qui reste applicable pour protéger I'environnement agricole et naturels existant. Le
changement de destination s'opere dans le volume existant des constructions, sans
imperméabilisation supplémentaire des sols. De plus, conformément au reglement du PLUi, toute
autorisation de travaux sera conditionnée au respect de la qualité architecturale et patrimoniale des
lieux. Cette modification qui se matérialise par un symbole inscrit sur le batiment qui fera I'objet d’'un
changement de destination sur le reglement graphique, et ce n’est pas de nature a nuire a
I’environnement.
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Le changement de destination des batiments qui seront identifiés, est conditionné a la mise en
conformité des systémes d’assainissement associés, notamment au regard des activités futures quiy
seront envisagées.

o

@ Bitiments concernés par le changement de destination
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y

Reéglement graphique du PLUi, Vivonne Source : CCVC ; 2026

Réglement graphique du PLUi, Vivonne Source : CCVC ; 2026
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Evolution n°11 :

Commune concernée : MARNAY

Localisation précise : Parcelles BW0117

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination
Etat projeté : Batiments identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination

La présente modification vise a identifier, au lieu-dit Cluzette a Marnay, un batiment pouvant faire
I'objet d'un changement de destination. Il s'agit d'une grange implantée au sein d'un ancien corps de
ferme, sur la parcelle BW0117, pour une emprise au sol d’environ 150 m2. Ce batiment, actuellement
a usage d'annexe a I'habitation, fait partie d'un ensemble laissé a I'abandon depuis plusieurs années.
Ces biens viennent d'étre acquis par un nouveau propriétaire, qui souhaite y développer un projet de
gite assorti d'une salle de réception pour l'organisation d'événements. Compte tenu de sa
configuration, le batiment identifié serait destiné a accueillir cette salle de réception. La réalisation de
ce projet suppose toutefois que le batiment soit préalablement identifié, au titre de I'article L.151-11
du Code de l'urbanisme, comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination.

Photo aérienne du batiment a identifier, Marnay Source : Maps ; 2026

Le secteur de Cluzette est classé en zone Np (naturelle protégée) au réglement du PLUi, ou les
possibilités de constructions nouvelles sont trés strictement encadrées. Dans ce contexte, il importe
de permettre la rénovation de ces batiments existants afin qu'ils retrouvent un usage. La commune de
Marnay, a dominante rurale, a par ailleurs tout a gagner de la reconquéte de ces ensembles batis
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abandonnés : de tels projets sont susceptibles d'attirer de nouveaux habitants et de renforcer
I'attractivité du territoire.
L'identification de ce batiment dans le document graphique constitue une condition nécessaire et
suffisante pour que la délivrance d'une autorisation d'urbanisme valant changement de destination
soit légalement possible.

Photo terrain du batiment a identifier, Marnay Source : Maps ; 2026
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Impact environnemental

Le potentiel changement de destination de ce batiment sera strictement encadré par la zone naturelle
protégée. Le batiment est en dehors de I'atlas des zones inondables ainsi que de la zone humide
répertoriée au titre du L.153-23 du code de l'urbanisme. Aucune prescription graphique ne sera
impactée par cette modification.

L'identification de ce batiment comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination
n’emporte pas, a elle seule, autorisation de réaliser des travaux ni de changer effectivement son usage.
Elle ouvre seulement cette possibilité, sous réserve du respect des dispositions du PLUi et des
autorisations requises.

Au regard de ces éléments, lidentification du batiment n’entrainera pas d’incidence
environnementale. Les éventuels aménagements liés au changement de destination, notamment la
création de places de stationnement, devront toutefois étre congcus de maniére a limiter
Iartificialisation des sols et a préserver les caractéristiques naturelles du site. Les projets resteront
soumis a I'examen des regles applicables et des autorisations nécessaires.

AZI (en bleu) et zone humide (en pointillé) - prescription du PLUi, Marnay Source : CCVC ; 2026

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

PADD Axe 2 : Structurer I'offre résidentielle et économique locale pour tirer parti et se différencier
des territoires voisins. 2.1 Un projet résidentiel qui conforte et enrichit le cadre de vie des Vallées du
Clain : « ... Mobiliser les surfaces bdties ayant une fonction actuelle différente de I’habitat, pour une
valorisation du patrimoine bdti ancien (intérét patrimonial) mais en cohérence avec les autres objectifs
du PADD (réhabilitation de granges, changement de destination de surfaces d’activités, préservation
de l'activité agricole, etc.) »
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Axe 3 : Une ruralité valorisée dans toutes ses composantes pour un cadre de vie et une identité locale
préservés. 3.2 Mettre en valeur le potentiel touristique et la qualité patrimoniale du territoire : «

Le projet des Vallées du Clain porte une volonté forte de diffuser une dynamique touristique a
I’'ensemble du territoire a travers le déploiement d’une offre découverte s’appuyant sur l'itinérance. Au
sein de deux axes de découverte du territoire communautaire sont identifiés (la vallée du Miosson, les
vallées de la Clouére et du Clain), la qualité des paysages et leur perception sont valorisées : »

Rapport de présentation (justifications), p.55: « L’‘ambition d’accroissement de ['offre en
hébergement touristique se traduit par : - La possibilité, sous conditions, inscrite dans le reglement, de
changement de destination des bdtiments situés dans les zones agricoles (A) et naturelles (N) vers de
I’habitation (gite) et vers de I’hébergement hételier et touristique notamment. »

Cette évolution réglementaire s'inscrit en parfaite cohérence avec le rapport de présentation et les
orientations stratégiques du PADD du PLUi. L'Axe 2 du projet de territoire (« Développer le potentiel
économique local ») fixe comme priorité le soutien a I'économie touristique et la valorisation des
atouts patrimoniaux.

En ouvrant la possibilité d'accueillir des activités tertiaires et touristiques dans ce batiment, la
modification permet de renforcer |'offre d'hébergement et d'animation sur le territoire, comblant un
besoin identifié en matiere d'accueil touristique de standing (mariages, séminaires). De plus, cela
permet d’assurer la pérennité du bati ancien, évitant ainsi leur dégradation a long terme.

L'identification de ce batiment au titre de I'article L.151-11 est strictement encadrée. Elle ne modifie
pas le zonage Np, qui demeure applicable afin de préserver I’écrin naturel environnant. Le changement
de destination s’opére dans le volume existant de la construction, sans imperméabilisation
supplémentaire des sols.

De plus, conformément au réglement du PLUI, toute autorisation de travaux sera conditionnée au
respect de la qualité architecturale et patrimoniale des lieux. Cette modification, matérialisée par un
symbole inscrit sur le batiment faisant I'objet d’un changement de destination au reglement
graphique, n’est pas de nature a porter atteinte a I'environnement.

Le changement de destination du batiment identifié est, en outre, conditionné a la mise en conformité
du systéme d’assainissement associé, notamment au regard des activités futures envisagées.
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Réglement graphique du PLUi, Marnay Source : CCVC ; 2026

Réglement graphique du PLUi, Marnay Source : CCVC ; 2026

@ Changement de destination
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Evolution n°12 :

Commune concernée : Chateau-Larcher, Fleuré, Iteuil, La Villedieu-du-Clain, Nieuil-I'Espoir, Nouaillé-
Maupertuis, Roches-Prémarie-Andillé, Smarves, Vernon et Vivonne.

Localisation précise : Secteur UE et 1AUE

Document du PLUi impacté : Réglement écrit

Etat actuel : La sous destination artisanat et commerce de détail n’est pas précisée en zone UE et
1AUE

Etat projeté : La sous destination artisanat et commerce de détail est précisée en zone UE et 1AUE

La présente modification vise a corriger la rédaction applicable a la sous-destination « artisanat et
commerce de détail » dans les zones UE et 1AUE, afin de clarifier le type d'activités conformes a la
vocation économique de ces zones.

UEd / UEp

) Condition(s) : En secteur UE, il ne dait pas s"agir de "activité principale.
Artisanat et commerce de

détail En secteur UEC, I'activité doit compter au moins 300 m? de surface de vente.

En secteur UEcm, il doit 5"agir d’'une implantation par renouvellement d’un batiment ayant
la méme vacation

Réglement écrit du PLUi, Zone UE Source : CCVC ; 2026

Artizanat ot commerce Condition(s) : qu'il s'agisse d'une activité ponctuelle et secondaire s'inscrivant dans le

de détail prolongement de I"activité principale (I'activité de vente ne doit pas &tre I"activité principale et
concerner la vente de produit issus de cette activité) et présenter une surface de vente inférieure
a 300 m2.

Réglement écrit du PLUi, Zone 1AUE Source : CCVC ; 2026

En I’état actuel du réglement, la sous-destination « artisanat et commerce de détail » n’est autorisée
en secteur UE qu’a la condition qu’il ne s’agisse pas de I'activité principale, et en zone 1AUE sous
réserve qu’il s’agisse d’une activité ponctuelle et secondaire s’inscrivant dans le prolongement de
I'activité principale. Cette rédaction a pour effet d’exclure certaines activités de vente qui ont leurs
places dans une zone d’activité économique.

La difficulté provient du fait que le réglement regroupe, dans une méme sous-destination, les activités
artisanales et les activités de commerce de détail, puis applique a I'ensemble une condition rédigée
principalement pour limiter les commerces de vente directe.

A noter que la sous-destination "industrie" représente les activités artisanales liées a la construction

(au sens large). Ainsi, par exemple, les magcons, menuisiers, paysagistes et peintres sont inclus dans la
sous-destination "industrie".
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PADD :

Axe 1 : Organiser les complémentarités au sein du territoire pour une attractivité et une
qualité du cadre de vie renforcées

1.1 Un territoire attractif et complémentaire :

R/
0’0

Y/
0'0

Axe 2:

« Ces péles concentrent les fonctions et sont les lieux ot : ... est développée une offre fonciére
a destination des activités économiques (4 grands pdles d’emplois locaux auxquels s’ajoute la
zone d’activités de Fleuré). »

« Les centralités des pdles sont les lieux ot se renforce I'offre de services, de commerces et
d’équipements de gamme de proximité, au travers de :

La pérennisation des linéaires d’activités commerciales, artisanales et de services dans tous les
bourgs permettant de nouvelles formes de consommation et la valorisation de productions et
de savoir-faire locaux : vente directe, prise en compte de la digitalisation des achats, etc.

La préservation d’une complémentarité forte entre I'offre de proximité du centre-bourg de
Vivonne et celle de la zone a vocation commerciale organisée autour de la grande surface
généraliste. En ce sens, seuls ses besoins en extension sont accompagnés sans envisager de
diversification commerciale, qui a vocation a rester dans le centre-ville.»

1.2 : Une articulation des échelles de mobilité pour des déplacements plus durables
« Ces formes se diffusent partout dans les Vallées du Clain, notamment : ® dans les espaces les
plus centraux, au travers du maintien des espaces d’activités non-nuisantes et de la

pérennisation de la vocation commerciale/artisanale des commerces, »

Structurer |'offre résidentielle et économique locale pour tirer parti et se différencier des

territoires voisins

2.2 : Développer le potentiel économique local et consolider les poles majeurs du territoire

« L’objectif économique vise aussi a accompagner les besoins plus ponctuels, tant pour les
entreprises isolées que pour le développement de I'artisanat local.

Plus largement, la création d’emplois artisanaux ou de services est permis sur tout I'espace
communautaire, a travers le développement : des activités artisanales n’engendrant pas de
nuisances et de petite taille dans le tissu urbain mixte, »

Le PADD indique que la création d’emplois artisanaux ou de services est permise sur I'ensemble du
territoire, notamment par le développement d’activités artisanales n’engendrant pas de nuisances et
de petite taille, ainsi que par une offre adaptée au cycle de vie de I'entreprise dans les centres-bourgs,
les zones d’activités, les ateliers relais et les autres formes d’immobilier économique.

Le PADD poursuit par ailleurs une logique de hiérarchisation des fonctions commerciales, en
privilégiant les centralités et certains secteurs spécialisés pour le commerce de détail, sans remettre
en cause l'accueil de I'artisanat dans les zones économiques. La restriction devait donc porter sur les
activités de vente au détail a titre principal, que I'on retrouve plus communément en centre-bourg, et
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non sur toutes les activités présentant de la vente. Il convient de préciser le type d'activités qui peut
étre accepté dans cette sous- destination.

Dans le rapport de présentation — 1.2 Justifications

< p.8 « Toutefois, les Vallées du Clain possédent des possibilités d’accueil d’activités artisanales,
industrielles ou de logistiques par I’existence d’une dizaine de zones d’activités réparties sur les
3 axes structurants du territoire (N10, RD741,RD147). »

< p.29 « Toutefois, les Vallées du Clain possedent des possibilités d’accueil d’activités artisanales,
industrielles ou de logistiques par I’existence d’une dizaine de zones d’activités réparties sur les
3 axes structurants du territoire (N10, RD741,RD147). »

< p.68 « Vocation de la zone UE, zone urbaine a vocation économique... Toutefois, les Vallées du
Clain possédent des possibilités d’accueil d’activités artisanales, industrielles ou de logistiques
par l'existence d’une dizaine de zones d’activités réparties sur les 3 axes structurants du
territoire (N10, RD741,RD147). »

Le rapport de présentation précise que les zones UE sont dédiées aux activités économiques existantes
et que le réglement des zones UE et 1AUE favorise I'accueil d’'une diversité d’activités économiques
via des régles adaptées aux besoins des entreprises. Il indique également que la zone UE correspond
aux secteurs destinés a I'accueil des activités économiques jugées difficilement compatibles avec un
environnement urbain mixte a vocation résidentielle, et cite parmi elles les activités artisanales,
industrielles, commerciales, de bureaux, de services et d’entrepots. Le méme rapport rappelle que le
projet de PLUi vise le maintien de I'attractivité industrielle et artisanale du territoire par le
renforcement de I'offre des grands poles d’activités et par I'accueil de nouvelles activités.

Au regard de ces éléments, il apparait clairement que l'intention des auteurs du PLUi était d’inclure
toutes les activités artisanales qui correspondent aux zones qui leur sont dédiées, tout en préservant
la vitalité des centres-bourgs.

Il en résulte que la rédaction actuelle doit étre regardée comme une erreur rédactionnelle : elle ne
traduit pas fidelement I'objectif poursuivi, qui consiste a limiter le commerce de détail principal dans
certaines zones économiques, tout en maintenant la possibilité d’accueillir des activités de vente dans
les zones artisanales.

Afin d’étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Seuil du Poitou, il est
nécessaire que le reglement des zones UE et 1AUE soit modifié. En effet, le document d’orientations
et d’objectifs (DOO) précise que :

«bien qu’entrant dans la définition des activités commerciales soumises aux orientations du DOO en
matiére commerciale ainsi qu’aux regles du DAAC, sont exclues du champ d’application de ces
orientations et de ces regles des activités commerciales spécifiques en ce qu’elles répondent a des
logiques d’implantation différentes et sont considérées comme ayant moins d’impact en termes
d’aménagement du territoire : les pharmacies et halles de marché, les stations de distribution de
carburants, les concessionnaires automobiles et de camping-car, les garages (activité commerciale
incluant une activité de réparation susceptibles de générer des nuisances), les concessionnaires de
motocycles et motoculture, les espaces de vente accolés a une activité de production destinés a la
commercialisation des produits issus de cette activité (type showroom, magasin d’usine...) dés lors que
I'activité de vente n’est pas I'activité principale, les activités de diversification de I'activité agricole
(vente directe sur le site de I'exploitation).»
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Ainsi, il sera précisé dans les activités autorisées en zones UE et 1AUE :

- les stations de distribution de carburants ;

- les concessionnaires automobiles et de camping-cars ;

- les garages (activité commerciale incluant une activité de réparation susceptible de générer des
nuisances) ;

- les concessionnaires de motocycles et de motoculture ;

- les espaces de vente accolés a une activité de production destinés a la commercialisation des produits
issus de cette activité (type showroom, magasin d’usine...) dés lors que I'activité de vente n’est pas
I"activité principale.

La modification proposée ne remet pas en cause I'équilibre général du PLUi. Elle vise uniquement a
clarifier la condition applicable a la sous-destination « artisanat et commerce de détail », afin que la
restriction porte explicitement sur les activités de vente au détail a la clientele en dehors des
exceptions cités. Le DOO du SCoT distingue les commerces de détail destinés a la clientéle, qui ont
vocation a s'implanter dans les centralités ou les secteurs commerciaux prévus a cet effet, de certaines
activités dont le fonctionnement et les besoins d’implantation sont différents. Ces dernieres peuvent
nécessiter des locaux, des surfaces ou des aménagements spécifiques, ou étre directement liées a une
activité de réparation ou de production. Leur implantation dans un centre-bourg n’est donc pas
toujours adaptée. Les zones UE et 1AUE, destinées a accueillir des activités économiques,
constituent des secteurs plus appropriés pour leur accueil.

Cette évolution permet de clarifier la vocation des zones d’activités économiques et, ainsi, de ne pas
exclure les activités qui ont leur place dans ces zones. Elle garantit également une meilleure sécurité
juridique dans l'instruction des autorisations d’urbanisme, en distinguant plus clairement I'activité
artisanale de I'activité de commerce de détail.

Rédaction actuelle Rédaction proposée
Zone UE (Artisanat et | Autorisée sous condition(s) : En | Autorisée sous condition(s) :
commerce de détail) secteur UE, il ne doit pas s’agir | En secteur UE sont uniquement
de I'activité principale. autorisés: les stations de

distribution de carburants, les
concessionnaires automobiles
et de camping-car, les garages
(activité commerciale incluant
une activité de réparation
susceptibles de générer des
nuisances), les
concessionnaires de
motocycles et motoculture, les
espaces de vente accolés a une
activité de production destinés
a la commercialisation des
produits issus de cette activité
(type showroom, magasin
d’usine...) dés lors que l'activité
de vente n’est pas l'activité
principale.
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Zone 1AUE (Artisanat
commerce de détail)

et

Autorisée sous condition(s) :

Autorisée sous condition(s) :

gu’il s’agisse d’une activité
ponctuelle et  secondaire
s’inscrivant dans le

prolongement de [I'activité
principale (l'activité de vente
ne doit pas étre [Iactivité
principale et concerner la vente
de produit issus de cette
activité) et présenter une
surface de vente inférieure

a 300 m2.

En secteur UE sont uniquement
autorisés: les stations de
distribution de carburants, les
concessionnaires automobiles
et de camping-car, les garages
(activité commerciale incluant

une activité de réparation
susceptibles de générer des
nuisances), les
concessionnaires de

motocycles et motoculture, les
espaces de vente accolés a une
activité de production destinés
a la commercialisation des
produits issus de cette activité
(type  showroom, magasin
d’usine...) dés lors que I'activité
de vente n’est pas l'activité
principale.

La nouvelle rédaction permet de cadrer 'implantation des activités en zones UE et 1AUE lorsque celles-
ci correspondent a la vocation économique de la zone. Elle corrige ainsi une incohérence interne du
réglement sans modifier les orientations fondamentales du PLUi ni la hiérarchie des fonctions

commerciales voulue par le PADD.

Incidence sur I’environnement

La modification ne crée aucun droit nouveau sur le sol : elle ne change ni le périmétre des zones
UE/1AUE, ni leur superficie, ni leur localisation. Elle corrige uniguement une incohérence entre la régle
écrite et l'intention des auteurs du PLUi. Les zones UE et 1AUE sont déja ouvertes a I'urbanisation a
vocation économique. La modification n'étend pas ces zones, ne crée pas de STECAL, ne leve aucune
protection. Ces activités ne génerent pas d'impacts supplémentaires sur l'eau, la biodiversité, le
paysage ou les risques par rapport aux activités déja autorisées dans ces zones.
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4. Pieces modifiées du PLUi

4.1 Pieces subissant une évolution

La présente modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal fait évoluer les documents
suivants figurant en rouge.

1- RAPPORT DE PRESENTATION
1.1 — Diagnostic et EIE
1.2 — Rapport de présentation - Justifications
1.3 — Evaluation Environnementale
1.2.1 — Atlas des potentiels fonciers
1.2.2 : Etude d’entrées de ville — Dérogation Loi Barnier
1.2.3 : Atlas des STECAL
2-PADD
3 — REGLEMENT
3.1 - Réglement écrit
3.2 - Plans de zonage
3.3 - Liste des emplacements réservés
4 — ANNEXES
4.1 — Carte AEP
4.2 — Annexes sanitaires
4.3 Assainissement eaux usées
4.4 Atlas ZAE
4.5 Avap Nouaillé Maupertuis
4.6 Cartographie AZI
4.7 Classement sonore
4.8 DPU
4.9 Inventaire zones humides
4.10 Liste SUP
4.11 Pac risque industriel axiane meunerie
4.12 Plan SUP
4.13 Plomb
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4.14 PP| cnpe civaux
4.15 PPRI
4.16 PPRMT
4.17 risques incendie foret
4.18 risques argile
4.19 risques sismique
4.20 risques termites
4.21 sup enfouissement de déchets
4.22 sup gaz
5 — ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4.2 Evolutions du réglement graphique et écrit

Evolution n°1:

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelles AH0021 et AH0023

Document du PLUi impacté : Réglement graphique

Etat actuel : Les parcelles AH0021 et AH0023 sont classées en zone Naturelle (N)
Etat projeté : Les parcelles AH0021 et AH0023 seront classées en zone Nb.

Réglement graphique PLUi avant et apres I'extension du STECAL Nb Source : CCVC; 2026
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Evolution n°2 :

Commune concernée : Nieuil-I'Espoir

Localisation précise : Parcelles AE0224 et AEO006

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés
Etat actuel : Emplacement réservé n°73 pour du cheminement et réseaux

Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°73

Reéglement graphique PLUi avant et apres la modification Source : CCVC; 2026

Evolution n°3 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelles AX 0197 / 0059 / 0061 / 0062

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et OAP

Etat actuel : Les parcelles concernées sont en zone UE (zone dédiée a I'activité économique)

Etat projeté : Les parcelles concernées passent en zone UP (zone dédiée principalement a I’habitat)
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Reéglement graphique PLUi avant et apres le changement de zonage Source : CCVC; 2026
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Evolution n°4 :

Commune concernée : Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches Prémarie Andillé
Localisation précise :
e Aslonnes (pylone 42) : parcelle BC0021 / BC0022 / BCO017
e Aslonnes (pylone 38 et 39) : parcelle BCO161 / BC0O162/ BC0226/ BC0227 / BC0224 / BC0223 /
BC0222 / BC0228
Chateau Larcher (pyléne 36 et 37) : 0A0121/ OA 0152
Chateau Larcher (pylone 34) : OE0142
Marnay (pyléne 11 3 9) : BE0045 / BEOOO1 / BEOOO3
Smarves (pylone 28 a 29) : AM0003
Smarves (pylone 26) : ANO061
Smarves (pyléne 25) : ANOO30 / ANOO31
o Roches Prémarie Andillé (pylone 24) : AHO160
Document du PLUi impacté : Réglement graphique / Rapport de présentation
Etat actuel : Espaces Boisées Classées inscrit sur les parcelles précitées
Etat projeté : Espaces Boisées Classées supprimé sur les parcelles précitées

Aslonnes (pylone 42) : parcelle BC0021 / BC0022 / BCO017

Réglement graphique PLUi avant et apres la modification Source : CCVC; 2026

Aslonnes (pylone 38 et 39) : parcelle BCO161 / BC0162/ BC0226/ BC0227 / BC0224 / BC0223 / BC0222
/ BC0228

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026
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Aslonnes : parcelle AEO004 /5/6 /7 /10 (5611 m? a supprimer)

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Aslonnes : parcelle AZ0056 / 33 / 805 / 807 / 34 / 35 (4322 m? a supprimer)

Réglement graphique du PLUi, Aslonnes Source : CCVC ; 2026

Chateau Larcher (pyléne 36 et 37) : 0A0121/ OA 0152

Reglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026
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Chateau Larcher (pylone 34) : OE0142

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Marnay (pyléne 11 a 9) : BEO045 / BEOOO1 / BEOOO3

Réglement graphique du PLUi, Marnay Source : CCVC ; 2026
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Marnay : BH0006 / 0005 (13 098 m? a supprimer)

Reéglement graphique du PLUi, Marnay Source : CCVC ; 2026

Smarves (pylone 28 a 29) : AM0003

Réglement graphique PLUi avant et apres la modification Source : CCVC; 2026

Smarves (pyléne 26) : AN0061

Reglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026
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Smarves (pylone 25) : ANOO30 / AN0031

Reéglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Smarves (pylone 28 a 29) : AMO0003 (641 m? a supprimer)
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Réglement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2026
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Roches Prémarie Andillé (pylone 24) : AHO160

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Vivonne : OF 249 / 248 / 250 / 253 / 254 / 255 / 256 / 257 / 258 / 259 / 260 / OG 688 / 687 / 925 /
920 /921 /922 /923 /924 /925 / 840 / 844 (38 207 m? a supprimer)

T 7L A B S

S

SRR
Réglement graphiaue du PLUI, Vivonne Source : CCVC ; 2026

Vivonne : ZI 0175/ 0172 / 0174 / 0153 / 0154 / 0062 / 0066 / 0076 / 0079 / 0080 / 0081 / OK 0453 /
454 / 455 (18 336 m? a supprimer)

#
#41
R

Réglement graphique du PLUi, Vivonne Source : CCVC ; 2026

70



Réglement écrit : (rajout des mentions en vert)

Dispositions générales
Article 8 — Ouvrages du réseau public de transport d’électricité :

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité relévent de la destination « équipements d’intérét
collectif et services publics » et de la sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilées ». Cette sous-destination comprend notamment les constructions
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et celles congues spécialement pour le
fonctionnement des réseaux ou des services urbains. Le présent article s’applique a I'ensemble des zones
du PLUiI.

Evolution n°5 :

Commune concernée : CHATEAU-LARCHER

Localisation précise : Parcelle A 0536

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation
Etat actuel : La parcelle concerné est en zone N

Etat projeté : La parcelle concerné passe en zone A

i Parcelle 4 passer en &

3 Parcelle & passer en A

Reglement graphique PLUi avant et aprées la modification Source : CCVC; 2026
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Evolution n°6 :

Commune concernée : MARCAY

Localisation précise : Parcelle C 0804

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°54 pour un espace de stationnement pour équipements scolaires
et liaison douce

Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°54

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Evolution n°7 :

Commune concernée : ASLONNES

Localisation précise : Parcelle AE 0291 / 0287 / 0289 / 0222 et AT 0436 / 0435 / 0428 / 0434 / 0427 /
0426

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°6 pour I'élargissement de la route de Vaintray

Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°6

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026
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Evolution n°8 :

Commune concernée : SMARVES

Localisation précise : Parcelle AZ 0228, 0013, 0014

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et liste des emplacements réservés

Etat actuel : Emplacement réservé n°139 pour la réalisation d’un équipement public ou commerciale
Etat projeté : Suppression de I'emplacement réservé n°139

! R

! gj

/

Reéglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026

Evolution n°9 :

Commune concernée : NOUAILLE-MAUPERTUIS

Localisation précise : Parcelles AL 0081, 0084, 0086, 0092, 0095, 0098, 0099, 0101, 0102.
Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Les parcelles citées sont en zone Uc (Centralité Villageoise)

Etat projeté : Les parcelles citées passent en zone Np (Naturelle Protégée)

Reglement graphique PLUi avant et aprés la modification Source : CCVC; 2026
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Evolution n°10 :

Commune concernée : VIVONNE

Localisation précise : Parcelles B 0084 / 0356

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination
Etat projeté : Batiments identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination

Réglement graphique PLUi avant et aprés la modification. Vivonne. Source : CCVC; 2026

Evolution n°11 :

Commune concernée : MARNAY

Localisation précise : Parcelles BW0117

Document du PLUi impacté : Réglement graphique et rapport de présentation

Etat actuel : Batiments non identifiés comme pouvant faire I'objet d’un changement de destination
Etat projeté : Batiments identifiés comme pouvant faire I’objet d’un changement de destination

& Changement de destination

Réglement graphique du PLUi avant et aprés, Marnay Source : CCVC ; 2026
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Evolution n°12 :

Commune concernée : Chateau-Larcher, Fleuré, Iteuil, La Villedieu-du-Clain, Nieuil-I'Espoir, Nouaillé-

Maupertuis, Roches-Prémarie-Andillé, Smarves, Vernon et Vivonne.

Localisation précise : Secteur UE et 1AUE
Document du PLUi impacté : Réglement écrit
Etat actuel : La sous destination artisanat et commerce de détail n’est pas détaillée en zone UE et

1AUE

Etat projeté : La sous destination artisanat et commerce de détail est précisée en zone UE et 1AUE

Rédaction actuelle

Rédaction proposée

Zone UE (Artisanat et
commerce de détail)

Autorisée sous condition(s) : En
secteur UE, il ne doit pas s’agir
de I'activité principale.

Autorisée sous condition(s) :

En secteur UE sont uniquement
autorisés: les stations de
distribution de carburants, les
concessionnaires automobiles et
de camping-car, les garages
(activité commerciale incluant
une activité de réparation
susceptibles de générer des
nuisances), les concessionnaires
de motocycles et motoculture, les
espaces de vente accolés a une
activité de production destinés a
la commercialisation des produits
issus de cette activité (type
showroom, magasin d’usine...)
dés lors que l'activité de vente
n’est pas I'activité principale.

Zone 1AUE (Artisanat et
commerce de détail)

Autorisée sous condition(s) :

Autorisée sous condition(s) :

gu’il s’agisse d’une activité
ponctuelle et  secondaire
s’inscrivant dans le
prolongement de I'activité
principale (I'activité de vente
ne doit pas étre [Iactivité
principale et concerner la vente
de produit issus de cette
activité) et présenter une
surface de vente inférieure

a 300 m2.

En secteur UE sont uniquement
autorisés: les stations de
distribution de carburants, les
concessionnaires automobiles et
de camping-car, les garages
(activité commerciale incluant
une activité de réparation
susceptibles de générer des
nuisances), les concessionnaires
de motocycles et motoculture, les
espaces de vente accolés a une
activité de production destinés a
la commercialisation des produits
issus de cette activité (type
showroom, magasin d’usine...)
des lors que l'activité de vente
n’est pas I'activité principale.
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4.2 Evolutions du rapport de présentation - Justifications

USTIFICA DE LA DELIMITATION DES ZONES

Tableau de répartition des surfaces a ['échelle intercommunale

Zone Surface cumulée (en ha) Part du territoire (en %)
U - urbaine 4,51%
Uc 201,9 0,535%
Ue 1886 0,499%
Uci 14,95 0,039%
Uec 10,34 0,027%
Ued 6,1 0,016%
Uem 14,40 0,038%
Uep 12,8 0,033%
Uh 244,91 0,649%
Up 1011,02 2,677%
AU- 3 urbaniser 0,21%
1AU 55,82 0,147%
1AUe 17,42 0,046%
2AUe 3,2 0,021%
A — agricole 64,006%
A 238254 63,090%
Ae 138 0,004%
Ap 344,55 0, o
At 0,12 0,000%
N — naturelle 31,26%
N
9620,2 25,476%
Nab 1,7 0,004%
Nb 9,9 0,026%
Nd 29,1 0,077%
Ne 54,02 0,143%
Nep 7.2 0,019%
Np 2081,2 5,511%
Nt 1,6 0,004%
Total général 37 763,64 100%
PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain -Piéce 1,1 — Rapport de présentation - justifications 61

Tableau des surfaces — Rapport de présentation - Justifications @aVant. Source : PLUi CCVC; 2026

JUSTIFICATIONS DE LA DELIMITATION DES ZONES

Tableau de repartition des surfaces 4 I'échelle intercommunale

Zane Surface cumulée (en ha) Part du territoire (en %)

Uc 201.4 0.533%
Ue 187.1 0,499%
Uci 14,95 0,035%
Uec 10,34 0,027%
Ued 6,1 0,016%
Uem 14,40 0,038%
Uep 12,8 0,033%
Uh 244,91 0,649%
Up 1012.49 2.680%
1AU 5582 0,.47%
1AVe 1742 0,046%

2AUe 22 0,021%

A = agricole 64,006%

A A 0,

N _naturelle 31,26%

" 9613.9 25.459%

Mab 1,7 0,004%

Nb 10.3 0.027%

Nd 29,1 0,077%

Ne 5402 0,.43%

Mep 7.2 0,019%

Np 2081.73 5.512%

Nt 16 0,004%
Total général 37 763,64 100%

PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain = Piéce 1.1~ Rapport de présentation - justifications 61

Tableau des surfaces — Rapport de présentation - Justifications aPFes. Source : PLUi CCVC; 2026
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Possibilités de dével par STECAL (détails dans I'atlas de STECAL en annexe du rapport de présentation - piéce 1.1.3)

Vocation Secteur concerné = m:' s ol , d?s 3 n’p.r‘és , des Surface cumulée en hectare
dispositions réglementaires et retrait des surfaces déja consommées
Nep 13 026,5 m?
Equipement 2,13 ha
Nb 8 275 m?
Ae 2 485,5m?
At 350 m?
Nab 10 050 m? 2,97 ha
Economique
Nd 1250 m2
Nt 15614m?
5,1 ha
Tot 1051 m? 2 SLELE
otal DAL (soit 0,016% du territoire intercommunal)
PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 1.1 — Rapport de présentation - justifications 84

Tableau des emprises au sols AVANT modification Source : Rapport de présentation PLUi CCVC; 2026

Paossibilités de développement par STECAL {détails dans 'atias de STECAL en annexe du rapport de présentation — piéce 1.1.3)

. Emprise au sol imale des 1! i aprés ication des .
Vocation Secteur concerné A . N . . . Surface cumulée en hectare
dispositions réglementaires et retrait des surfaces déja consommeées
Nep 13026,5m*
Equipement 2.18ha

Nb 8841,4m?
Ae 2 485,5m*
At 350 m?

Nab 10050m? 2,97 ha

Economique

M 1250m2
Mt 15614m?
3,1 ha
z
ol SIET (soit 0,016% du territoire intercommunaly
PLUI e la communauté de communes des Vallées du Clain = Piéce 1.1 — Rapport de présentation - justificatiens 84

Tableau des emprises au sols APRES modification Source : Rapport de présentation PLUi CCVC; 2026



Les élé de ge et leurs
* Dans le cadre du patrimoine naturel et écologique ~ article L.151-23 du code de I'urbanisme

Nom : Espaces Boisés Classés, au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique :

Surface cumulée repérée : 5462,81 ha

Surfaces concernées : Boisement ne faisant pas I'objet d’un plan de gestion et dont le maintien en espace boisé est essentiel notamment dans la gestion de risques.

Principes réglementaires : Les espaces boisés classés font I'objet d’une réglementation stricte définie dans le code de I'urbanisme.

Nom : Espace naturel a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme
Légende sur le réglement graphique:
Surface cumulée repérée : 219,45 ha

Surfaces concernées :Site a forte sensibilité écologique comprenant ou non des écosystémes spécifiques.

territoire.

Nom : Haie bocageére a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Légende sur le réglement graphique:

Linéaire cumulé repéré : 353,86 km

Linéaire concerné :Haie (arbustive ou non) constituant le maillage bocager du territoire et dont la fonction

environnementale s'ajoute 3 la fonction paysagére. L'ensemble des haies du territoire n’est pas repéré mais la
réglementation de la politique agricole commune constitue un autre outil de protection des haies.

Principes régl. ires : la ré ion vise a la préservation du maillage bocager en limitant les possibilités de

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 1.1 — Rapport de présentation - justifications

Surfaces EBC — Rapport de présentation - Justifications AVANT. Source : PLUi CCVC; 2026

Les éléments de sur-zonage et leurs principes réglementaires
« Dans le cadre du patri naturel et écologiq article L.151-23 du code de I'urbanisme

Principes réglementaires : la protection vise a maintenir la fonctionnalité écologique du secteur repéré dans I'ambition de valoriser et renforcer les trames écosystémiques du

destruction des haies et en conditionnant toute action sur celles-ci. Exemple 3 La Villedieu-du-Clain, ensemble de haies bocagéres

89

Nom : Espaces Boisés Classés, au titre des articles .113-1 et .113-2 du Code de l'urbanisme

Légende sur le réglement graphique :

Surface cumulée repérée : 5435 66 ha

Surfaces concernées : Boisement ne faisant pas I'objet d'un plan de gestion et dont le maintien en espace boisé est essentiel notamment dans lz gestion de risques.

Principes réglementaires : Les espaces boisés classés font I'objet d’une réglementation stricte définie dans le code de I'urbanisme.

Nom : Espace naturel a protéger, au titre de [article L.151-23 du Code de I'urbanisme
Légende sur le réglement graphique:
Surface cumulée repérée : 21858 ha

Surfaces concernées :Site a forte sensibilite écologique comprenant ou non des écosystemes spécifiques.

Principes réglementaires : la protection vise a maintenir la fonctionnalité écologique du secteur repéré dans 'ambition de valoriser et renforcer les trames écosystémiques du

territoire.

Nom : Haie bocagére a protéger, au titre de /'article L.151-23 du Code de I'urbanisme
Légende sur le réglement graphique:
Linéaire cumulé repéré : 353,86 km

Linéaire concerné :Haie {arbustive ou non) constituant le maillage bocager du territoire et dont la fonction
environnementale s'ajoute a la fonction paysagere. L'ensemble des haies du territoire n'est pas repéré mais la

réglementation de la politique agricole commune constitue un autre outil de protection des haies.

Principes réglementaires : la reglementation vise a la préservation du maillage bocager en limitant les possibilités de

destruction des haies et en conditionnant toute action sur celles-ci. Exemple & La Villedieu-du-Clain, ensemble de haies bocagéres

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain = Piéce 1.1 — Rapport de présentation - justifications

Surfaces EBC — Rapport de présentation - Justifications APRES. Source : PLUi CCVC; 2026

89

78



Les élé de ge et leurs pri
*  Autres prescriptions

Nom : Marges de recul a respecter en application de I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme

Légende sur le reglement graphique:

Eléments concernés : Tout abord des axes des autoroutes, des routes express et des déviations ainsi que les autres routes classées a grande circulation.

Principes réglementaires : Cartographier le recul réglementaire minimal imposé, par arrété préfectoral, a toute nouvelle construction & vocation d’habitation ou d'activités
(autre qu’agricole}, par rapport aux voies citées ci-dessus.

Nom : Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination, ou titre de l'article 1.151-11 du code de
l'urbonisme

Légende sur le réglement graphique : o
Nombre d’éléments repérés : 112

Batiments concernés :Tout batiment identifié au plan de zonage réglementaire qui ne compromet ni l'aciivité
agricole existante ni les capacités d’évolution des exploitations agricoles situées a proximité, ni les circulations.
agricoles (animaux, engins), et desservie par les réseaux d'eau et d'électricité et un accés carrossable de 3,50
métres de large minimum.

Principes réglementaires : Permettre a un batiment de caractére n’ayant plus de vocation agricole d’occuper une
autre fonction afin de pérenniser le batiment et d'éviter la création de friche au regard de la capacité des
équipements publics d"assurer un confort de vie aux occupants du batiment concerné.

Exemple a Marigny-Chemereau, la Chauvetiere

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain = Piéce 1,1 — Rapport de présentation - justifications 93

Batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de destination — Rapport de présentation - Justifications @avant. Source : PLUi CCVC; 2026

Les éléments de sur-zonage et leurs principes réglementaires
*  Autres prescriptions

Nom : Marges de recul a respecter en application de F'article L.111-6 du Code de l'urhanisme.
Légende surle réglement graphique: i

Eléments concernés : Tout abord des axes des autoroutes, des routes express et des déviations ainsi que les autres routes classées a grande circulation,

Principes réglementaires : Cartographier le recul réglementaire minimal imposé, par arrété préfectoral, @ toute nouvelle construction & vocation d'habitation ou d'activités
{autre qu’agricole), par rapport aux voies citées ci-dessus.

Nom @ Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination, ou titre de l'article 1.151-11 du code de
H'urbonisme

Légende sur le réglement graphique : o
Nombre d'éléments repérés : 115

Batiments concernés :Tout batiment identifié au plan de zonage réglementaire qui ne compromet ni l'activité
agricole existante ni les capacités d’'évolution des exploitations agricoles situées a proximité, ni les circulations
agricoles {animauy, engins), et desservie par les réseaux d'eau et d'électricité et un accés carrossable de 3,50
metres de large minimum.

Principes réglementaires : Permettre 3 un batiment de caractére n’ayant plus de vocation agricole d’occuper une
aytre fonction afin de pérenniser le batiment et d'éviter la création de friche au regard de |a capacité des
équipements publics d'assurer un confort de vie aux occupants du batiment concerné,

Exemple 3 Manigny-Chemereau, la Chauvetitre

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain = Piéce 1.1 — Rapport de présentation - justifications 93

Batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de destination — Rapport de présentation - Justifications aprés. Source : PLUi CCVC; 2026
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Nab
Séquences du territoire classées en zone

* Site de I'abbaye de Bonnevaux support d'activité touristique

* Commune concemée par un zonage « Nab » naturel abbaye : Margay
* Nombre de secteurs Nab : 9

Fonction du secteur Nab et objectifs attendus

- Permetire a l'abbaye de Bonnevaux de conforter son développement touristique par
l'installation d’hébergement léger dédiés notamment @ la méditation.

Contexte spatial et bati du secteur Nab

- Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées ayant vocation & accueillir de

nouvelles constructions et installations pour le développement d’hébergement
touristique et activités de services i¢es @ condition que les nu prévisibl
soient ibles avec les d'habi voisins et les autres vocations de la

zone, et qu'elles fassent preuve d'une bonne intégration paysagére dans le site.

Emprise au sol cumulée limitée a 40% de la surface du secteur

- Hauteur des constructions limitée & 3 niveaux : Rdc + 1 étage + combles

Nb
Séquences du territoire classées en secteur

* Espaces délimités occupés par les équipements de loisirs et fouristiques des Bois de
Saint-Pierre

+ Commune concemée par un zonage « Nb » naturel Bois de Saint-Pierre - Smarves

* Nombre de secteurs Nb - 4

Fonction du secteur Nb et objectifs attendus

- Pérenniser et renforcer les équipements du parc de loisirs des bois de Saint-Pierre
dans la gestion est a la ville de Poitiers (la piscine, le centre de ressources, le parc
animalier et le poney club).

Contexte spatial et bati du secteur Nb

- Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées batis par divers équipements de

loisirs disséminés dans les bois de Saint-Pierre.

- Destinati isdes - les o) G
d'activités s'effectue [l'accueil
d'équipements d'intérét collectifs et service public.

d'hébergement, de

restauration, de service ou d'une dlienteéle et

- Emprise au sol cumulée : limitée & 15% de la surface du secteur.

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piece 1.1 = Rapport de présentation - justifications
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Sous-secteur Nb — Rapport de présentation - Justifications aVant. Source : PLUi CCVC; 2026

q du territoire cl. en zone

+ Site de I'obbaye de Bonnevaux support d'activité touristique

+ Commune concernée par un zonage « Nab » naturel abbaye : Margay
+ Nombre de secteurs Nab : 9

Fonction du secteur Nab et objectifs attendus

- Permetire & I'ubboye de Bonnevaux de conforter son développement touristique par
I'nstallation d'hébergement léger dédiés notamment & la méditation.

Contexte spatial et bati du secteur Nab

- Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées ayant vocation & accueillir de
nouvelles constructions et installations pour le développement d'hébergement
touristigue et aclivités de services associées a condition que les nuisances prévisibles
soient compatibles avec les quartiera’habitation voisins et les autres vocations de la
zone, et quelles fassent preuve d'une bonne intégration paysagére dans le site.

- Emprise au sol cumulée limitée 4 40% de la surface du secteur

- Hauteur des constructions limitée & 3 niveaux : Rdc + 1 étage + combles

Séquences du territoire classées en secteur Nb

+ Espaces délimités occupés par les équipements de loisirs et touristiques des
Bois de Saint-Pierre

+ Commune concemée par un zonage « Nb » naturel Bois de Saint-Pierre : Smarves

= Nombre de secteurs Nb - 4

Fonction du secteur Nb et objectifs attendus
- Pérenniser et renforcer les équipements du parc de loisirs des bois de Saint-Pierre dans la
gestion est a la ville de Poitiers (la piscine, le centre de ressources, le parc animalier et le
poney club).

Au regard des conclusions de I'étude d'impact enviror le, Pun des princi
enjeux identifiés pour le site concerne I'imperméabilisation des sols, susceptible de
réduire I'infiltration des eaux pluviales. Afin de limiter cet effet et de préserver le
caractére naturel du secteur, Pemprise au sol maximale est limitée a 15 % de la
surface du secteur. Cette disposition encadre |'amé du projet de bi et
limite ses incidences sur les sols et la gestion des eaux.

Contexte spatial et biti du secteur Nb

- Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées batis par divers équipements
de loisirs disséminés dans les bois de Saint-Pierre.

Destinations autorisées : Les constructions a destination d'hébergement, de
restauration, d'activités de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle et
d'équipements d'intérét collectifs et service public.

- Emprise au sol cumulée : limitée & 15% de la surface du secteur.

<

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 1.1 =Rapport de présentation - justifications
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Sous-secteur Nb — Rapport de présentation - Justifications aprés. Source : PLUi CCVC; 2026
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4.3 Evolution de I’atlas des STECAL

|\Vallées 2 *)I((

valorisation  touristique  des
espaces rurawx 3 condition quiils
ne compromettent pas Ia qualité
des sites et des paysages.

15% de Ia surface du secteur, soit
584m” ma»

3893m2
Ancienne zone de bivouac dans les Bois de Saint-Pierre (géré par
la Ville de Poitiers)
Hauteur | 11métres aufaitage (oud
. attique pour les 3
madmale o, ¢ cerrasse). Réhabilitation d'une zone de bivouac (sanitaire possible)

__.Vallees 5
L2Clain

les constructions & vocation
'hevergements  hotetiers et
tourstiques  (y  comprs
<ampings}, fes activités de sesvice
ou seffecte Faccueil dune
<Hientlo, 1a restauration, dés lors
quils sont destinés 3 une
walprisation  touristique  des
spates ruraux & contition au'ds
ne compromettent pas f quakte
des sites et des paysages.

15% de |3 surface du secteur, soit -
1150 m* maximum B -~
marimale. : 7669 m*

Ancienne zone de bivouac dans les Bors de Saint-Pierre {gere par
1a Ville de Poitiers)

11 métres au fatage foud
I'attique pour les constructions
entoit terrassel Réhabilitation d'une 20ne de bvouac (sanitaire possiblef

Atlas des STECAL APRES modification, Source : Rapport de présentation PLUi CCVC; 2026
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4.4 Evolution de la liste des emplacements réservés

STE DES EMPLACEMENTS RESERVES

S TBENERCWRE | omEr  SuReace (m)

MARCAY ER052 Etat Création d'un embranchement entre la RN10 et la RD95 96988
MARCAY ERO53 Commune Création d'un espace public naturel 23404
MARCAY ERD54 Commune Espace de stationnement pour équipements scolaires et liaison douce 483
MARIGNY-CHEMEREAU  ERD55 Commune Extension cimetiére 10040
MARIGNY-CHEMEREAU  ERD56 Commune Extension de la lagune 6817
MARIGNY-CHEMEREAU  ERO57 Commune Extension de la lagune 1321
MARNAY ERD58 Commune Ameénagement urbain en entrée de village 489
MARNAY ERD59 Commune Extension cimetiére 1036
NIEUIL-L'ESPOIR ERDS0 Commune Espace reserve aux Ecoles 4771
NIEUIL-L'ESPOIR ERD81 Commune Espace reserve aux Ecoles 1007
NIEUIL-L'ESPOIR ER062 Commune Espace reserve aux Ecoles 334
NIEUIL-L'ESPOIR ERO63 Commune Espace reserve aux Ecoles 331
NIEUIL-L'ESPOIR ERD&4 Commune Cheminement pieton (Miosson) 1390
NIEUIL-L'ESPOIR ERDB% Commune Passage pietons et reseaux 591
NIEUIL-L'ESPOIR ERO86 Commune Cheminement pieton le long du Miosson 1688
NIEUIL-L'ESPOIR ERO67 Commune Creation d'un cheminement pieton le long du Miosson 2219
NIEUIL-L'ESPOIR ERO68 Commune Cheminement piéton (RD 12) 3313
NIEUIL-L'ESPOIR ER0D69 Commune Aménagement de l'espace bois du Bois Picault 10765
NIEUIL-L'ESPOIR ERO70 Commune Equipements sportifs 19579
NIEUIL-L'ESPOIR ERO71 Commune Création voirie 3266
NIEUIL-L'ESPOIR ERO72 Commune Cheminement piéton (accés secteur sports) 325
NIEUIL-L'ESPOIR ERO73 Commune Cheminements et réseaux 4186
NIEUIL-L'ESPOIR ERO74 Commune Secteur sports et loisirs 4461
NIEUIL-L'ESPOIR ERO75 Commune Cheminement piéton (Marcazire) 9224
NIEUIL-L'ESPOIR ERO76 Commune Parc de stationnement (SNCF) 13837
NIEUIL-L'ESPOIR ERO77 Commune Aménagement d'un espace et d'un cheminement publics 3421
NIEUIL-L'ESPOIR ERO78 Commune Amenagements RN147 5382
NIEUIL-L'ESPOIR ERO79 Commune Amenagements RN147 17662
NIEUIL-L'ESPOIR ERD80 Commune Amenagements RN 147 13495
5

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés AVANT modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

[N | BENEFICIARE |
MARCAY ERD52 Etat Création d'un embranchement entre la RN10 et la RD95 96988
MARCAY ERD53 Commune Création d'un espace public naturel 23404
TARGAY EREEL CERERERE onnement pour équipements scolaire 452
MARIGNY-CHEMEREAU  ERO055 Commune Extension cimetiére 10040
MARIGNY-CHEMEREAU ERD56 Commune Extension de la lagune 6817
MARIGNY-CHEMEREAU  ERO57 Commune Extension de la lagune 1321
MARNAY EROD58 Commune Aménagement urbain en entrée de village 489
MARNAY ERD59 Commune Extension cimetiére 1036
NIEUIL-L'ESPOIR ERO060 Commune Espace reserve aux Ecoles 4771
NIEUIL-L'ESPOIR ERO61 Commune Espace reserve aux Ecoles 1007
NIEUIL-L'ESPOIR ERD62 Commune Espace reserve aux Ecoles 334
NIEUIL-L'ESPOIR ERD63 Commune Espace reserve aux Ecoles 331
NIEUIL-L'ESPOIR ERDG4 Commune Cheminement pieton (Miosson) 1390
NIEUIL-L'ESPOIR ERD65 Commune Passage pietons et reseaux 591
NIEUIL-L'ESPOIR ERDG6 Commune Cheminement pieton le long du Miosson 1688
NIEUIL-L'ESPOIR EROB7 Commune Creation d'un cheminement pieton le long du Miosson 2219
NIEUIL-L'ESPOIR ERO68 Commune Cheminement piéton (RD 12) 3313
NIEUIL-L'ESPOIR ERD69 Commune Aménagement de l'espace bois du Bois Picault 10765
NIEUIL-L'ESPOIR ERO70 Commune Equipements sportifs 19579
NIEUIL-L'ESPOIR ERO71 Commune Création voirie 3266
NIEUIL-L'ESPOIR ERD72 Commune Cheminement piéton (accés secteur sports) 325
MELHLLESROIR ERB73 CommunRe Sheminemenisetréseaux 4as
NIEUIL-L'ESPOIR EROD74 Commune Secteur sports et loisirs 4461
NIEUIL-L'ESPOIR ERO75 Commune Cheminement piéton (Marcazire) 9224
NIEUIL-L'ESPOIR EROD76 Commune Parc de stationnement (SNCF) 13837
NIEUIL-L'ESPOIR ERO77 Commune Aménagementd'un espace et d'un cheminement publics 3421
NIEUIL-L'ESPOIR ERO78 Commune Amenagements RN147 5382
NIEUIL-L'ESPOIR EROD79 Commune Amenagements RN147 17662
NIEUIL-L'ESPOIR ERO80 Commune Amenagements RN 147 13495
5

PLUide la communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés APRES modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026
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STE DES EMPLACEMENTS RESERVES
| comwe | w Jemeowel e [smwem)]

ASLONNES ERO001 Commune Aire de pique-nique 1292
ASLONNES ERO002 Commune Bassin d'orage et amenagement 15908
ASLONNES ERO003 Commune Bassin d'orage et amenagement 10840
ASLONNES EROD4 Commune Chemin pitonnier a7
ASLONNES ERO005 Commune Elargissement d'un chemin Vaintray Stade 561
ASLONNES ERO008 Commune Elargissement de la route de Vaintray 642
ASLONNES ER0O07 Commune Elargissement de la route de Vaintray 960
ASLONNES ERO0O08 Commune Elargissement de la route de Vaintray Jouarenne 1488
ASLONNES ERO009 Commune Elargissement de la route de Vaintray Port Laverre au Nord de Vaintra 2406
ASLONNES ERO10 Commune Elargissement de la route de Vaintray Port Laverre au Nord de Vaintra 1555
ASLONNES ERO11 Commune Elargissement du CD 88 au Nord de Laverre 1027
ASLONNES ERD12 Commune Elargissement du CD 88 au Nord du Bourg 329
ASLONNES ER013 Commune Lagunage 3266
CHATEAU-LARCHER ERD14 Commune Aménagement d'une zone tampon liée aux eaux pluviales 551
CHATEAU-LARCHER ERO15 Commune Creation d'une station d'epuration au Breuil 12264
CHATEAU-LARCHER ERO016 Commune Plantation d'une haie au Vieux Noyer 850
CHATEAU-LARCHER ERO17 Commune Amenagement du carrefour route de Gencay/route d'Aslonnes (Carmrefour des Poulies) 710
CHATEAU-LARCHER ERD18 Commune Extension du cimetiere 2717
CHATEAU-LARCHER ERO19 Commune Aménagement du carrefour Ecrouzilles / Chez Roucher 79
CHATEAU-LARCHER ERO20 Commune Ameénagement piste cyclable 20349
DIENNE ER021 Commune Creation d'une nouvelle voie 1152
DIENNE ER022 Commune Elargissement du chemin d’accés au domaine de Dienné 938
DIENNE ERD23 Commune Elargissement du futur carrefour 423
DIENNE ERD24 Commune Securite voirie 57
GIZAY ERO025 Commune Creation d'un lagunage 14514
GIZAY ERO026 Commune Extension du cimetiére 1344
3

PLUi de l]a communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés AVANT modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
[ comwne | | severciare | osie

ASLONNES ER001 Commune Aire de pique-nique 1292
ASLONNES ER002 Commune Bassin d'orage et amenagement 15906
ASLONNES ER003 Commune Bassin d'orage et amenagement 10840
ASLONNES ER004 Commune Chemin pitonnier 87
ASLONNES ER005 Commune Elargissement d'un chemin Vaintray Stade 561
ASLONNES ER006 Commune Elargissement de-laroute-de-Vaintray 642
ASLONNES ER007 Commune Elargissement de la route de Vaintray 960
ASLONNES ER008 Commune Elargissement de la route de Vaintray Jouarenne 1488
ASLONNES ER009 Commune Elargissement de la route de Vaintray Port Laverre au Nord de Vaintra 2406
ASLONNES ER010 Commune Elargissement de la route de Vaintray Port Laverre au Nord de Vaintra 1555
ASLONNES ERO11 Commune Elargissement du CD 88 au Nord de Laverre 1027
ASLONNES ER012 Commune Elargissement du CD 88 au Nord du Bourg 329
ASLONNES ER013 Commune Lagunage 3266
CHATEAU-LARCHER ERO014 Commune Aménagement d'une zone tampon liée aux eaux pluviales 551
CHATEAU-LARCHER ERO015 Commune Creation d'une station d'epuration au Breuil 12264
CHATEAU-LARCHER ER016 Commune Plantation d'une haie au Vieux Noyer 850
CHATEAU-LARCHER ERO017 Commune Amenagement du carrefour route de Gencay/route d'Aslonnes (Carrefour des Poulies) 710
CHATEAU-LARCHER ER018 Commune Extension du cimetiere 2717
CHéTEAU-LARC HER ER0O19 Commune Amé du carrefour E: illes / Chez Roucher 79
CHATEAU-LARCHER ER020 Commune Aménagement piste cyclable 20349
DIENNE ER021 Commune Creation d'une nouvelle voie 1152
DIENNE ER022 Commune Elargissement du chemin d'accés au domaine de Dienné 938
DIENNE ER023 Commune Elargissement du futur carrefour 423
DIENNE ER024 Commune Sécurité voirie 57
GIZAY ER025 Commune Creation d'un lagunage 14514
GIZAY ER026 Commune Extension du cimetiére 1344

PLUide la communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés APRES modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026



LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

NOUAILLE MAUPERTUIS ER115 Commune Securisation cheminement doux 796
NOUAILLE MAUPERTUIS ER116 Commune Securisation cheminement doux 5100
NOUAILLE MAUPERTUIS ER117 Commune Securisation cheminement doux 2669
NOUAILLE MAUPERTUIS ER118 Commune Creation d'une voie communale 817
NOUAILLE MAUPERTUIS ER119 Commune Securisation pietonne 923
NOUAILLE MAUPERTUIS ER120 Commune Cheminement doux 5979
NOUAILLE MAUPERTUIS ER121 Commune Création d'un espace de promenade autour du site de I'Abbaye 33767
NOUAILLE MAUPERTUIS ER122 Commune Creation d'une liaison douce 1143
NOUAILLE MAUPERTUIS ER123 Commune Extension des capacités de stockage des ateliers municipaux 2556
NOUAILLE MAUPERTUIS ER124 Commune Aménagement de sécurité 219
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER126 Commune Extension cimetiere d'Andille 2986
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER127 Commune Accés lagunes "les varennes " 1748
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER128 Commune Aménagement du carrefour " des boulites " de R.D 741 3431
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER129 Commune Elargissement du chemin des vinettes 104
SMARVES ER130 Commune Cheminement piéton 631
SMARVES ER131 Commune Création d'un accés public a la riviére et projet de bac 654
SMARVES ER132 Commune Creation dun bois des naissances 23715
SMARVES ER133 Commune Creation espace public boise 7137
SMARVES ER134 Commune Desenclavement du secteur ouest du bourg vers RD741 1978
SMARVES ER135 Commune Desenclavement ouest du bourg 7229
SMARVES ER136 Commune Liaison douce 7010
SMARVES ER137  Département Liaison RD87 - RD88 5882
SMARVES ER138 Commune Projet maraichage et protection vallée du Clain 56450
SMARVES ER139 Commune Réalisation d’'un équipement public ou commerciale 1274
SMARVES ER140 Commune Réservoir de dépollution et bassin dorage 7704

PLUide la communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés AVANT modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

| N° [ BENEFICIARE | OBET | SURFACE(m)]
NOUAILLE MAUPERTUIS ER115 Commune Securisation cheminement doux
NOUAILLE MAUPERTUIS ER116 Commune Securisation cheminement doux 5100
NOUAILLE MAUPERTUIS ER117 Commune Securisation cheminement doux 2669
NOUAILLE MAUPERTUIS ER118 Commune Creation d'une voie communale 817
NOUAILLE MAUPERTUIS ER119 Commune Securisation pietonne 923
NOUAILLE MAUPERTUIS ER120 Commune Cheminement doux 5979
NOUAILLE MAUPERTUIS ER121 Commune Création d'un espace de promenade autour du site de I'Abbaye 33767
NOUAILLE MAUPERTUIS ER122 Commune Création d'une liaison douce 1143
NOUAILLE MAUPERTUIS ER123 Commune Extension des capacités de stockage des ateliers ici 2556
NOUAILLE MAUPERTUIS ER124 Commune Aménagement de sécurité 219
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER126 Commune Extension cimetiere d'Andille 2986
ROCHES PREMARIEES ANDILLE  ER127 Commune Acces lagunes "les varennes " 1748
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER128 Commune Aménagement du carrefour " des boulites " de R.D 741 3431
ROCHES PREMARIEES ANDILLE ER129 Commune Elargissement du chemin des vinettes 104
SMARVES ER130 Commune Cheminement piéton 631
SMARVES ER131 Commune Création d'un accés public a lariviére et projet de bac 654
SMARVES ER132 Commune Creation dun bois des naissances 23715
SMARVES ER133 Commune Creation espace public boise 7137
SMARVES ER134 Commune Desenclavement du secteur ouest du bourg vers RD741 1978
SMARVES ER135 Commune Desenclavement ouest du bourg 7229
SMARVES ER136 Commune Liaison douce 7010
SMARVES ER137  Département Liaison RD87 - RD88 5882
SMARVES ER138 Commune Pro;et maralchage et protection vallée du Claln 56450
SMARVES ER139  Commune ion-d'un public-ou 1274
SMARVES ER140 Commune Réservoir de dépollunon et bassin dorage 7704

PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés APRES modification, Source : Réglement PLUi CCVC; 2026



4.5 Evolution des Orientations d’Aménagement et de Programmation

SMARVES - Crolx de la Cadoue
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Orientations d’Aménagement et de Programmation AVANT modification, Source : OAP PLUi CCVC; 2026

S-3 / CROIX DE LA CADOUX

Accés et desserte du secteur

OBJECTIFS  PARTICULIERS D’AMENAGEMENT ~ ET  DE
PROGRAMMATION

L'aménagement de Ia zone est conditionné a la réalisation d'une
évaluation locale des enjeux environnementaux.

* accessibilité, desserte et

L'aménagement du secteur veillera a intégrer ce nouveau projet a
la zone d'activités existantes. Ainsi, les quatre accés déja

agricole ;
- planter le long des axes structurants des alignements d'arbres
de hautes tiges.

. ition urbaine qualité

Afin de créer une harmonie urbaine avec les construcions
existantes, les batiments devront sinscrire hamonieusement dans le

aménageés sur le site seront pi et
notamment :

- laccésle long de la RD741 a l'est ;

- l'acoés qui se situe au sud-ouest du secteur et qui est relié & la
RD741 par la route des camiéres ;

- laccés surla rue des Champs des Rodes a l'ouest ;
- [faccésle long de la rue de la croix de la Cadoue au nord.

La desserte interne sera prolongée et p: la
des différents modes de maniére sécurisée (camion, voiture,
modes doux).

contexte et urbain existant. Pour valoriser davantage
I'entrée de ville nord du village, l'implantation des constructions
devra bénéficier dun retrait par rapport a la RD741.

La proximité du secteur avec le bois de Saint-Pierre a l'est
implique d'intégrer des éléments naturels dans les matériaux de
construction (bois par exemple) et de prendre en compte des
couleurs et des formes adaptées avec l'environnement naturel.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera a dominante économique a l'ouest
et de déchetterie a I'est (cf. les dispositions indiquées dans le
réglement de |a zone font foi).

® o ions paysageres et bi
. i . L'urbanisation de la zone participera & |'offre économique de
L'aménagement du secteur tiendra compte des terres a I'interc ité, tant en termes de statut d’occupation qu’en
l'est, louest et au sud du secteur, notamment des ouvertures sur le termes de taille (petites a grandes constructions).
p Pour pr I'impact du projet, et au
contraire favoriser son insertion paysagere, Iaménagement
paysager du site participer & :
Superficie en zone Ue 37 ha
- préserver la trame verte du site en renforcant les haies (viabilisation faite) 3
existantes, notamment & travers une gestion respectueuse du ti sférentiel é
végétal et |a plantation de nouveaux suets ; Y on ke iade
- planter des haies champétres au sud, a l'ouest, et le long de la
rue de la croix de la Cadoux, notamment pour éviter une
limiter I ition des s sur le paysags
PLUi de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 3 - Oris i d etde (OAP) 88
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PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 3 - O d

SMARVES - Crolx de la Cadoue

desserte,

A Principe devos istarte bskcurise

@ Acces existants 3 sécuriser

B s cestaticanements existants

dosserts,

oge

” Alignements darbres stuctants
WY  Haieou 3 15m)
’ Sens de s pente (vers le point bas)

s ATORA
3

° 100 oo

etde ion (OAP) 87

Orientations d’Aménagement et de Programmation APRES modification, Source : OAP PLUi CCVC; 2026

et desene du secteur D’AMENAGEMENT ET DE

OBJECTIFS PARTICULIERS
PROGRAMMATION
L'aménagement de |z zone est conditionné & la réalisation d’une

évealuation locale des enjeux environnementaux.

S A
-,

*  accessibilité, desserte et stati

L'aménagement du secteur veillera a intégrer ce nouveau projet &
la zone d'activités existantes. Ainsi, les quatre accés déja
aménages sur le site seront préservés et sécurisés davantage.
notamment

- lacces le long de la RD741 4 lest |

- lacoés qui se situe au sud-ouest du secteur et qui est relié a la
RD741 par la route des camiéres ;

- lacoés surla rue des Cnamps des Roches a I'cuest ;
- Tacoésle long de la rue de la croix de la Cadoue au nord.

La desserte interne sera et p la col
des différents modes de maniére sécurisée (camion, voiture,
modes doux).

* orientatiors paysageres et biodiversité

L'aménagement du secteur tiendra compte des terres agri a

agricole;

- planter le long des axes stucturants des alignements d'arbres
de hautes tiges.

* composition urhaine architecturale, qualité environnementale

Afin de créer une harmonie urbaine avec les constuctions
existantes, les batiments devront s'inscrire hamnonieusement dans le
contexte paysager et urbain existant. Pour valoriser davantage
I'entrée de ville nord du village, Iimplantation des constructions
devra bénéficier dun retrait par rapport a la RD741.

La proximité du secteur avec le bois de Saint-Pierre a I'est
implique d'intégrer des éléments naturels dans les matériaux de
construction (bois par exemple) et de prendre en compte des
couleurs et des formes adaptées avec l'environnement naturel.

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera a dominante économique a louest
et de déchetterie a I'est (cf. les dispositions indiguées dans le
reglement de la zone font foi).

isation de la zone a a l'offre éc ique de

T'est. l'ouest et au sud du secteur, notamment des ouvertures sur le
paysage. Pour présarver l'impact envircnnemental du projet, et au
contraire favoriser son insertion paysagére, 'aménagement
paysager du site participer &

- préserver la trame verte du site en renforcant les haies
existantes. notamment & travers une gestion respectueuse du
végeétal et la plantation de nouveaux suets ;

- planter ces haies champétres au suc, a ouest, et le long de la
rue de la croix de la Cadoux, notamment pour éviter une
limiter I'exposition des nouvelles constructions sur le paysage

PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain - Piéce 3 - O d"

tant en termes de statut d’occupation qu'en
termes de taille (petites a grandes constructions).

Superficie en zone Ue

(viabilisation faite) 3,7ha
Vocation préférentielle économique
etde (0AP) 88

Orientations d’Aménagement et de Programmation APRES modification, Source : OAP PLUi CCVC; 2026
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4.6 Evolution de la liste des servitudes d’utilité publique

Liste des Servitudes d'Utilité Publique
Communauté de Communes des Vallées du Clain

Détail servitude 14 (lizizons agriennes 400 000, 225 000 =t 90 000 Volts] =

Ligne aérienne 400kV NO 1 ROM - VALDIVIENNE

Ligne aérienne 400kV NO 2 GRANZAY — VALDIVIENNE

Ligne aérienne 225kV NO 1 BONNEAU-VALDIVIENNE

Ligne aérienne 225kV NO 2 BONNEAU-VALDIVIENNE

Ligne aérienne 90kV NO 1 ANCHE-VOULON - LATTIER (LE) - MINIERES (LES)
Ligne aérienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-PAPAULT

Ligne aérienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-POITIERS

Ligne acrienne 90kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-ST-BENOIT

Ligne aérienne 90kV NO 1 LAITIER (LE) - PLANCHE (LA)

Ligne aérienne 90kV NO 1 LUSIGNAN-MINIERES (LES)

Ligne aérienne 90kV NO 1 MEZEAUX-PAPAULT

Ligne aérienne 90kV NO 1 PAPAULT-PLANCHE (LA)

Ligne aérienne 90kV NO 1 ST-LAURENT-DE-JOURDE-VALDIVIENNE

RTE

Groupe Maintenance Réssaux Poitou-Charentes
Rue Aristide Berges

17187 PERIGNY CEDEX

Annexe — Liste des SUP APRES modification, Source : Annexe PLUi CCVC; 2026



5. Annexes

1. Arrété de prescription

ARRETE ENGAGEANT LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
(PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES VALLEES DU CLAIN

ARRETE N°2026 / 022

Le Président de la Communauté de Communes des Valides du Clain,

VU ke Code Général des Collectivités Terrtonales |
VU le Code de F'Urbanisme notamment ees articles L 153-38 a L 15344 et R 153-20 et sulvants ;
VU Iz Plan Local & Urbanisme intercommunal approuvé, en date du 8 jullet 2025 ;

CONSIDERANT quil apparalt nécessaire de procéder 3 une medification n°2 du PLUI pour les adapiations
réglementaires suivantes :

» Exension du zonage Nb (STECAL du Bois ¢e Saint-Pierra sur la commune de Smarves) pour un projet de
bivouac |

*  Suppression de l'emplacement résenvé n*73 sur la commune de Nizul4 Espolr, de l'emplacement réservé n*54
sur fa commune de Marcay, de I'emplacament réservé n°139 sur la commune de Smarves et de I'emplacament
résenvé N6 surla commune de Aslonnes ;

* Reclassement de parcelles en zone UP, actuellement en zone UE, bloquant le développement des
établissements concernés sur la commune de Smarves |

* Suppression des Espaces Boisés Classés identifiés dans l'emprise des lignes HTA existantes, sur les
communes de Smarves, Aslonnes, Chéteau-Larcher, Mamay, Roches-Prémarie-Andillé ;

»  Reclassement d'une parcelie en zone A 3 Chiteau Larcher, passage de la zone N en zone A powr ddsenclaver
une exploitation agricols ;

* Reclassemnent de parcalles en zone Np, actuellement en Ue, sur la commune de Nouailé-Maupertuis, car elles
recouvrent les douves de I'abbaye |

* ldentification de batmants comme pouvant faire I'objet d'un changement de destination & Vivonne et & Mamay;

= Comection dune ermeur rédactionnelle dans le réglement écrit des 2ones UE et TAUE afin de permettre
limplantation d'activitas artisanales |

CONSIDERANT qu'en application de larticle L.153-36 du Code de |'Urbanisme, en dehors des cas ol une pracidure
de révision s'impose, le PLUI peut faire l'objet d'une mod¥ication mentionnde aux articles L 153-37 4L 153-44 du Code
de I'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la modification envisagée n'est pas de nature & changer les orientations définies par le projet
daménagement et de développement durables |

CONSIDERANT que la modification envisagée dans le cadre de ks présenta procédure reléve du champ d'application
de |la modification du PLUI |

CONSIDERANT qu'en application de l'article L.153-40 du Code de I'Urbanisms, le projet de modification du PLUI sera
notifé au Préfet ainsl qu'sux parsonnes publiques associbes (visées aux articies L.132-7 et L.132-8 du Code de
I'Urbanisme}, avant ia participation du public Le projst est galement netifié aux maires des communes concerndes par
la medification |

CONSIDERANT que ['aricle L.104-3 du Code de Furbanisme, prévoit que ne sont pas soumises 3 évaluaton

environnementale les procédures de madification d'un plan local d'urhanisme ayant pour seul objet |a rectification dune
erneur matdrielle ou 1a réduction de I surface dune zone urbaine ou 4 wbaniser |

CONSIDERANT gue la présente procédure de madification n®2 du PLUI a pour objet des adaptations réglementaires
portant notamment sur l'extension d'un zonage, la suppression d'un emplacement réservé, le reciassement de parceiles
¢ la suppression d'espaces boisés classés, et nentre donc pas dans les cas dexemption prévus & l'articke L, 104-3 du
Code de lurbanisme ;

CONSIDERANT qu'en application des arficles R 104-28 & R 104-32 du Code de I'urbanisme et de larticle R.122-18 du
Code de femvironnement, la présents procédure de modification doit faire Mobjet d'un examen su cas par cas par
Tautorité environnementale, afin de géterminer si une évaluation environnamentale est raquise, lequal n'a pas encore
&16 réalisé & la date du présent anmdté |

CONSIDERANT qu'en fonchion des conclusions de cat examen au cas par cas, la modaité de participation du public
appicable sera déterminée conformément & larticde L 153-41 du Code de furbanisme :

AR Prefecture
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s en rabsence d'évaluation environnemaniale, k2 projet de medification sera mis & la Gisposition du public dans
las conditions prévues & Farticle L,153-41 du code de Turbanisme | le président de létablissement public de
coopération intercommunale pourra toulefois décider, par décision motivée, de recourir en substituten, 8 une
participation du public par vole électronique ou & une enquéts publique ;

« encas davaluation environnemantale requise, Ie recours a la participation du public par voie électronique ou
4 l'enquéte publique sera cbligatoirs ;

CONSIDERANT qu/4 fssue da cet examen au ces par cas, et selon la décision rendue, le Consel Communautaire sera
appelé & délibérer pour définir, le cas échéant, les objectifs poursuivis par 1a modification et les modalités de la
concartation avec le public, conformément & 'article L.103-2 du code de furbanisme, ou, en fabsence d'&valuation
environnementale, pour d&finir les madalités de la mise & dispositon du public du dossier de modification, conformément
al'articke L 153-41 du code de lurbanisme |

CONSIDERANT guainsi, les conditions dans lesquelles le public sera informé et pourra formuler ses observabions
saront précisées par le Consell Communautaire dans cetie délibération ultérieure, préalablement a lengagement de la
phase de participation du public |

ARRETE

ARTICLE1:
Une procédure de modification n"2 du PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain est engagée en
application des dispositions des ertickes L 153-36 & L.153-44 du Code de I'Urbanisme.

XA
Le projet de modification portera sur des adaptations réglementaires, ponant principalement sur ¥ réglement écrit et
graphique et sur le rapport de présentation dans be PLU.

ARTICLE 3 ;
Conformément aux articles L.163-36 & L.153-44, le déroulement de la procadure sera le sutvant :

e La présente modification &tant soumise & un eéxamen su ¢as par cas par 'autorité environnementale
compétents, J Consel Communautaire délibérera & 'issue d= la decsion rendue afin de définir les modalités
de participation du public, conformément & I'article L. 103-2 cu & larticle L. 153-41 du Coda de 'Urbanisme selon
lecas |

* Le projet de modification du PLUI de la communauté de communes des Valiées du Ciain sera notifié au Préfel
et aux Personnes Publiques Assccies (PPA) pour avis, avant 'engagement de |a participation du public | Le
projet est égalemant notifié aux maires des communes concemees par la modification |

«  Le projet de modification du PLUI de la communauté de communes des Valiées du Clain, auauel seront joints,
Ie cas échéant, les avis des PPA, sera soumis 8 Is participation du public sefon les modalités qui auront été
précisées par la ¢éoération du Conseil Communautaire visés ci-dessus |

« A Tissue de la participation du public, aprés |a présentation du bian de celle-ci par le Président, el aprés
d'éventuelles modifications pour prise en compie des avis des PPA et des observations du public, fa
modification du PLUI de la communauté de communes des Vallées du Clain sera adoptée par délibération
motivée du Consedl Communautaire.

ARTICLE 4,

Conformément aux arficles R 153-20 et R.153-21 du Code de IUroanisme, le présent amété ara l'objat d'un affichage
au siége da la communauté de communes des Valées du Clain et dans lss communes conceméas, durant un délai
&'un mois. Mention de cet affichage sera nsérée en caractdres apparents dens un jounal diffus® dans le départament

Fait 4 La Villadieu du Clain, le 01 juillet 2026 Le Président,

La nature en plus www. valleesduclain. fr
AR PrefeafgaFfunaute de Commines des Valiées du Clain Tél. OS5 49 89 02 B89
G 340 La Villedeu-du-Clain accuei@valleesduciain. v

0B6-200043628-20260701-A 2038 B3 55
Recu 1e 03/07/2026 e




2. Délibération définissant les modalités de mise a disposition du public

Vallées 3
‘Clain

Un temps d'avance

Nombre de tituiaires en exercice : 40

Quorum de [assembiée ; 21

Nombre de membres présents (titulaires et suppidants) : 31
Nambre de pouvoirs ; 5

Nombve de votants : 36

CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du mardi 22 septembre 2026

L'an deux mile vingt-six, le mardi 22 septembre 3 dix-huit heures, les membres du conseil communautaire se
sont réunis 3 la salle du consell communautaire 3 La Villedieu-du-Clain, sur la convocation qui leur a été adressée

par le Président M. Frands GARGOUIL.

Date d'envoi de Iz convocation du conseil communautaire < mardi 15 septembre 2026,
Date de transmission des délibérations en Préfecture : vendredi 25 septembre 2026.
Date d'affichage : vendredi 25 septembre 2026,

Présents :

ASLONNES
CHATEAU-LARCHER

DIENNE

FLEURE

GIZAY

ITEUIL

LA VILLEDIEU-DU-CLAIN
MARCAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY

NIEUIL-L'ESPOIR
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
SMARVES

VERNON

VIVONNE

Excusés et représentés :

ITEUIL
SMARVES
NOUAILLE-MAUPERTUIS
VIVONNE

Excusés :

DIENNE
GIZAY

MARCAY
MARIGNY-CHEMEREAU
MARNAY
NOUAILLE-MAUPERTUIS
ROCHES-PREMARIE-ANDILLE
VERNON

Assistajent a la séance :

M. LACOMBE et Mme JUCHAULT ;
M. GARGOUIL et Mme PEIGNAULT ;

M. LARGEAU ;

Mme TUCHOLSKI et M. BRUNEAU ;

M. BRUN ;

Mmes MICAULT, BERNE et MM. BOISSEAU ;

Mme SENELE et M. GENET ;

Mme GIRARD ;

Mme NORESKAL ;

M. CHAPLAIN ;

MM. BEAUJANEAU, GALLAS, et Mmes BROCHET ROUGEON et AVRIL ;
M. BUGNET et Mme BRUNET ;

Mme POUGNAND ;

MM. SAUZEAU e Mmes BASTIERE et LABELLE ;

M. HERAULT ; )
Mmes BERTAUD, GREMILLON, PROUTEAU et M, ANDRE.

M. CINQUABRE a donné pouvoir & Mme BERNE ;

M. GAUVIN a donné pouvolr 4 M. SAUZEAU ;

Mme RENOUARD a donné pouveir 3 Mme BRUNET ;

Mme GUINARD-CLERC a donné pouvoir & Mme GREMILLON et M.
QUINTARD a donné pouvoir & Mme BERTAUD.

M. GOURDEAU (S) ;
M, GOURDON (S) ;

M. CHARGELEGUE ;

M. PROUST (3) ;

Mme LAVENAC (S) ;

M. LAGRANGE ;

Mme GANNE et M, PYEATT-GUILLOT ;
M. REVERDY {S).

Mme Rose-Marie BERTAUD.

MM. MEYNIER et BORIACHON, Mmes DOUTRE et RAULT, Communaute
de communes des Vallées du Qlain,

AR Prefecture
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[2026/138. URBANISME : Modification n°2 du PLUi : modalités de mise a disposition du public |

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44 et R153-20 et suivants,
Vu les statuts de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Seull du Poitou approuve le 11 février 2020,

Vu la délibération du Conseil Communautaire approuvant le PLUI en date du 8 juillet 2025,

Vu I'3rrété n°2026/022, de Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Vallées du Clain,
en date du ler juillet 2026, prescrivant, ia modification n®2 du PLUI.

Vu la dédsion de la mission régionale d'autorité environnementale de Nouvelle Aquitaine en date du
20/08/2026, sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet de
modification n°2 du PLUI.

Une adaptation du PLUI, ne changeant pas les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable, est nécessaire afin de modifier des éléments du document.

Ainsi, par arrété n°2026/022 en date du ler juillet 2026, le Président de la Communauté de Communes des
Valldes du Clain a prescrit la modification n°2 du PLUL

La modification n°2 du PLUI a pour objet les éléments suivants :

« Extension du zonage Nb (STECAL du Bois de Saint-Pierre sur la commune de Smarves) pour un
projet de bivouac ;

« Suppression de I'emplacement réservé n°73 sur 1a commune de Nieull-I'Espoir, de I'emplacement
réservé n°54 sur la commune de Marcay, de I'emplacement réservé n°139 sur la commune de
Smarves et de I'emplacement réservé n°6 sur la commune de Aslonnes ;

« Redassement de parcelles en zone UP, actuellement en zone UE, bloquant le développement des
établissements concernés sur la commune de Smarves ;

« Suppression des Espaces Boisés Classés identifiés dans I'emprise des lignes HTA existantes, sur les
communes de Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches-Prémarie-Andillé ;

« Reclassement d'une parcelle en zone A & Chateau Larcher, passage de 1a zone N en zone A pour
désenclaver une exploitation agricole ;

« Redassement de parcelles en zone Np, actuellement en Ug, sur la commune de Nouaillé-Maupertuis,
car elles recouvrent les douves de I'abbaye ;

« Identification de batiments comme pouvant faire l'objet d’un changement de destination a
Vivonne et 8 Mamay ;

« Cormrection dune erreur rédactionnelle dans le réglement écrit des zones UE et 1AUE afin de
permettre limplantation d'activités artisanales ;

Le code de l'urbanisme (artice L.153-40) prévoit que le dossier soit soumis @ Monsieur le Préfet et aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles 1.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme, avant
la participation du public. Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la
modification.

Conformément aux dispositions du 1 de l'article L.153-41 du code de I'urbanisme, le projet de madification
est mis 4 la disposition du public soit par le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification ne
concerne que le territoire de cette commune, soit par le maire dans les autres cas.

Conformément aux dispositions du II de larticle L.153-41 du code de l'urbanisme, le projet de modification,
I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis & la disposition du public pendant un mols, dans des conditions Iui
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La mise & disposition aura lieu du lundi 26 octobre au jeudi 26 novembre 2026 selon les modalités
suivantes,

Consultation du dossier ;

Un dossier papier, consultable dans les mairies des communes concemées* et au siége de la communauts
de communes des Vallées du Clain aux jours et heures douverlure, du 26 octobre a 9h au 26
novembre 2026 & 17h.

Un dossier numerique consultable sur le site de la Communauté de Communes des Valiées du Clain -
wanw. valleesduclain, fr

Les abservations pourront étre formulées dans les mairies des communes concemdes*® et ay siege de la
communaute de communes des Vallées du Clain, sur un registre papier dédié i cet usage.

Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur l'adresse  électronique
modification2@valleesduclain,fr et également par courrier au Président de la Communauté de Communes
des Vallées du Clain - Service Urbanisme - Modification n®2 - 25 Route de Nieuil FEspair, B6340 LA
VILLEDIEU-DU-CLAIN, aves, indiqué en objet, « observations sur le projet de modification n®2 =,

Les modalités définies par |a présente délibération serant portses & la connaissance du public au maoins huit
Jours avant le début de cette mise & dispasition, dans un journal diffusé dans le départermnent. Cet avis sera
affiché dans les mairies des communes concernées, au sldge de la Communauts de Communes et sur son
site internet.

A lissue de cette mise a disposition, Monsieur le Président, en présentera le hilan devant le consell
communautaire. Le projet, éventuellement madifié pour tenir compte des avis émis et des ohearvations du
public, sera alors soumis pour approbation au conssil communautaire,

*Les communes concernées par la modification n®2 du PLUI sont les suivantes -
Aslonnes — Chateau-Larcher — Margay — Marnay — Nizuil-L'Espoir — Noualllé-Maupertuis — Roches-Prémarie-
Andillé = Smarves = Vivonnea,

Aprés en avoir délibere, fe consell communavtaire & Funanimits, décide :
- D'APPROUVER les modalités de mise 3 disposition susvisées du profet au public peadant un
mais,
= DAUTORISER le Président ou le Vice-président délégué & accomplir et & signer toutes les
demarches nécessaires 3 I'exécution de Ia présente délibération.

Le Président de la Communauts La Secrétaire de séance
de communes des Vallges du Clain Mme R_nsevr-'lar'? BERTALD

AR Prefecture

e
— e Y s T ae Om am e O B
0B&-20004362B8-20260522-2026_138-DE . E : .
Recu 1= 25/09/202&
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3. Avis de la MRAE : dispense d’évaluation environnementale

EX

REPUBLIQUE

FRANCAISE \
Libersé

prlivs
Frnteroisd . .
WMission regionale d'autorte envincnnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) de Nouvelle-Aquitaine relatif au projet
de modification n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUI) de la communauté de communes des Vallées du Clain (86)

porté par la communauté de communes des Vallées du Clain

Avis conforme NA-2028-D192568/KK AC PLU

Avis conforme rendu
en application du deuxiéme alinéa de I'article R. 104-33 du Code de 'urbanisme

La Mission Reégionale d'Autorité environnemeantale (MRAg2) de la Région Mouvelle-Aquitaine

W la directive 2001M42/CE du Padement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a Mévaluation des
incidences de certains plans et programmes sur MNenvircnnement et notamment son annexe | ;

Vu le Code de lurbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa ;
Wu le décret n*2018-519 du 28 awvril 2018 portant réforme de I'Autorite environnementale ;

Vu le décret n®2018-1110 du 11 aoclt 2016 relatif & la modification des régles applicables & I'évaluation
environmementale des projets, plans et programmes ;

Vu le decret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant |a denmomination « Inspection generale de

l'environnement et du développement durable » & la dénomination « Conseil général de 'environnement et
du développement durable » ;

Vu le décret n*2022-1185 du 20 aolt 2022 relatif 4 linspection générale de [environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses dispositions
relatives a Pévaluation environnementale des plans et programmes ;

Wu la décision du 19 juin 2028 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation de
competence & ses membres pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas présentées au titre
des articles R. 104-33 et suivanis du Code de ['urbanisme ;

Vu le dossier fourni par la personne publique responsable enregistré sous le numéro de dossier figurant
dans lencadré ci-dessus, déposé par la communauté de communes des Vallées du Clain, recu le 01/07/28
relatif & modification n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal (FLUI) de la communiauté de communes
des Vallées du Clain (28), en application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa 3 R. 104-35 du Code de
l'urbanisme ;

Yu la consultation de I'Agence régionale de santé en date du 9 juillet 2026 ;

fuis conforme NA-2026 -019256,/KK AC PLU rendu par del &gation
de la Mizsion Régionale dAutorite envinonnementale de Nouvelle-fAquitzine
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Considérant que la communauté de communes des Vallees du Clain, 27 184 habitants en 2023 (scurce
INSEE) sur un territoire de 373,28 km?, souhaite apporter une modification n°2 & son plan local d'urbanisme
intercommunal {PLUI)} ; que le PLUI a fait 'objet d'un avis' de la MRAe en date du 25 ociobre 2023 et a &t
approuve e 8 juillet 2025 ;

Considérant que cette modification porte sur -

*  l'extension sur 0,38 hectare du secteur de taille et de capacite d'accueil limitées [STECAL) Nb
(zonage autorisant principalement les constructions & vocation d'hébergement) pour la réalisation
d'un projet de bivouac dans le bois de Saint-Pierme d'envrion 258 hectares [Smarves) ; I'étude
d'impact du projet de réaménagement du bois de Saint-Pierre ayant fait l'objet d'un avis® de la MRAs
en date du 23 octobre 2025 ;

= lidentification de deux batiments comme pouvant faire l'objet d'un changement de destination a
Vivonne et & Mamay ;

* le reclassement de parcelles de la zone urbaine Uc en zone naturelle protégée Np sur la commune
de MNouaillé-Maupertuis, car elles recouvrent les douves de 'abbaye ;

* la suppression des emplacements réservés n°6, 54, 73, 138 respectivement sur les communes
d"Aslonnes, de Margay, de Nieuil-l'Espoir et de Smarves ;

= le reclassement de 1,40 hectare de la zone wrbaine UE en zone UP sur un espace deja artificialise
de la commune de Smarves afin de permetire lextension de I'offre dhébergement d'une association
d'aide aux personnes en situation de handicap ;

* la suppression des Espaces Boisés Classés (EBC) identifies dans Memprise des lignes HTA
existantes, sur les communes de Smarves, Aslonnes, Chateau-Larcher, Marnay, Roches-Prémarie-
Andillé suite & une emeur de Zonage ;

* le reclassement d'une parcelle de §.20 hectares, actuellement prairie d'élevage de chevaux, de la
zone naturelle N en zone agricole A & Chateau Larcher pour désenclaver une exploitation agricole
suite & une emeur de Zonage ;

* la comection d'une emeur rédaciionnelle dans le réglement écrit des zones UE et 1AUE afin de
permettre Fimplantation d'activités arfisanales ;

Attendu gue, selon lMarticle R. 104-35 du Code de l'urbanisme, le dossier de modification n*2 du plan local
d'urbanisme intercommunal {PLUI} de la communaute de communes des Vallees du Clain (28) est transmis
a la MRAs & un stade précoce et, au plus tard, avant 'examen conjoint, la soumission pour avis ou la
nofification aux personnes publiques associees ; qu'il convient d'ajuster le projet de modification n®2 du plan
lzcal d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la communauté de communes des Vallees du Clain (26), avant
son approbation, afin de traduire réglementairement dans le PLUI les mesures d'évitement-réduction des
incidences environnementales identifiees dans Métude dimpact du projet de réaménagement du bois de
Saint-Pierre ;

Considérant les informations fournies par la collectivite et les attendus de la MRAe a prendre en compte par
la personne publigue responsable ;

rend un avis conforme

sur Fabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale pour le projet modification n°2 du
plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes des Vallées du Clain (28).

Conformément a "article R. 104-33 du Code de l'urbanisme, la la communauté de communes des Vallées du
Clain rendra une décision en ce sens.

1 = 2 L Aer) ipp-2023-14539 o plui valless du clain 86
2 e mrae develoooement-durablo. EIMG/pdip 2025 18550 rohabilization bois st pisore smarves 85

Az conforme NA-2026 -019256/KK AC PLU rendu par de Eg_-.t:"

de la Mission Regionale dAutorite environnementale de Nouvelle-Aquitzine 272
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Le présent avis sera joint au dossier d'enguéte publique ou de mise a disposition du public.

Le présent avis conforme sera publié sur le porail des publications de I'évaluation envircnnementale
hitps:iievaluation-environnementale. ecologie.gouv fri#ipublic/portal Reviews

Le présent avis conforme ne dispense pas des obligations auxguelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs. Il ne dispense pas les projets, éventusllement permis par ce plan, des autorisations
administratives cu procédures auxquelles ils sont scumis.

Fait 4 Bordeaux, le 20 aolt 2026 Pour la MRA2 Mouvelle-Aguitaine,

le membre délégataire

s

Jérdme Wabinski

HAwis conforme NA-2026 -019256,KK AC PLU rendu par delegation
de la Mizsion Regionale d Autorite environnementale de Nouvelle-Aquitzine 3z
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4. Avis de I'agence des territoires de la Vienne

& Modification n°2 du PLUI
s n < des Vallées du Clain

TEREITCHEES!

DE LA VIEMME Avis consultatif

Suite & une sollicitotion de lo Communouté de Communes des Vallées du Clein pour avis
consultatif sur le projet de modificatizn n® 2 de son Flan Local 'Urbanisme infercemmunal
prezerit par 'arrétd o™ 2028/022 an date du 017072024, wous trouverez ci-dessous nos
abservalions ef remongues,

Observations et remarques

Lez obsarvotions et remargues porent principalement sur lo madificetian du reglement aas
zonas UE et 1AUE, mais également sur lo définition de lo sous-dasfination « indugirie «,

Précisions concernant la sous-destination « industrie »

La destinafion « indusfrie + st dé&finia dons la Plon Locel d'Urbonisme intercommunal en
wigueur telle gue

# Lo sous-desfination indushie recoure (es constructions destindes & 'octhité extroctive of
monufacturigre du sacteur primaire, las constructions desfindas & Vachivité industrielle du
secteur secondaire oinsi qua les consfructions orisonales dy secheur de fo construclion ou de
Vindustrie.

Cete sovs-destinolion recowvre les constructions industielles ou onisonales afifidées o
Vindwsfie (constuchan aufomohile,  canstruchion oz caifieyue, afelisrs I'I'?él'l:I”ergiq'hE,
mogonnene, menuisena, peinfure...) le corackre industrisl d'une aofvid peut 'epprécer au
ragard de lo noture des apdrotions de transfarmation ouw de production qu'elle effeclue et de
Fimperfonoe des movens lachniques gu'elle met en cewvre pour las réaliser. Cactivité arfisonales
peut se définir an application de laricle 17 de la loi % 96-803 du & juillet 1996 modifié por
larticle 45 de fa o n"2015-%90 dv & ool 2015, o,

Toultefais, il est important de préciser que la sous-destination o indusiris » représente les
activités artisarales lides & lo construction (ou sens lorge). Ainsi, por exempla, les mogors,
manuigiars, paysagistas ot paintres sont inclus dang lo sous.destination o industrie o

En efet, I"arrété du 10 novembre 2014 définissant les destinations et sows-destinations da
constructians pouvant &tre réglamentéas par le réglement netional d'urbanisme &t les régles
des |;|||;|n5 |lacoux d"url:mnisrnz ou les docurments tenant e di:pme Cque -

« Lo sous-destination « ingustrie » recowvre les constructions desfndes & Foctivilé exfrochive af
muanufaciuriéne du secheur primaire, las constructions destindes & 'octivitd industrielle du secheur
secondaire ging que les constructions arisonales du secheur de ko consfruction ou de findusfrie,
Cette saus-desfinafion recowvvre nofommernt les achivités de praduction, de canstruchion ow de
réparation susceplibles de générer des nuisances, o,

Modification du réglement des zones UE et TAUE

Afin d"atre compatible ovec le Schéma de Cohérence Tarr toriale (SCeT) Seuil du Poitow, il e
nécassoire que le réglement des zones UE et TALIE soit madifia. En effel, le document
d'eriemations et d'chjectifs (DOD) précise gue

G R20Es
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a bien qu'entront dans lo définition des activités commercioles soumises oux orientotions du
DOC en matiére commerciale ainsi gu'cux rdgles du DAAC, sont exclues du champ
d'opplication de ces onienfations et de cas rdgles des actvités commerciales spécifiques en ce
qu'elles répondent & des logiques d'implantation différentes ef sont considérées comme ayont
mains d'impact en lermes d‘eménagement du femitcire : les pharmacies et hafles de morché,
les stotions de distribufion de corburants, les concessionnaires outomobiles ef de camping-cos
les garoges {octivité commercicle incluant une octivité de réparation susceptibles de génédrer
des nuisances), les concessionnoires de matocycles ef moloculture, les espaces de veate
occolés & une activitd de production destinés & la commercialisation des produifs issus de cetfe
activitd [type showroom, magasir d'usine. ..} des lors que 'achivité de vente n'est pas [‘octivité
principale, les octivités de diversification de I'activité ogricole (vente directe sur le site de
l'exploitation). #

Ainsi, nous recommandens de compléter les activités autorisdes en zones UE e 1AUE, en
cohérence avec les recommandations du SCeT, en intégrant :

- les stotions de distribution de carburants ;

- les concessionnaires autemaobiles et de camping.cars ;

- les gorages f(actvité commerciole incluant une oclivité de reparafion susceptible de
générer des nuisonces) ;

- les concessionnaires de motocycles et de motoculture ;

- les espoces de vante accolés & une octivité de praduction destinés & lo
commercialisation des produits issus de cefte activité (type showroom, magesin
dusine...| dés lors que |'activité de vente n'est pos l'activité principale.

I est souhaitoble gque les pharmacies ne soient pas qutorisées dons les zones UE et 1AUE, ofin
de conserver une offre de services au cosur des communes rurales, mais également ofin de
redynamiser les bourgs. De plus, le PADD précise dons son axe 1 que les centralités des pdles
sont les lieux ob se renforce Ioffre de services, de commerces et d'équipements de gamme
de proximité, ou fravers de la présenvation des demiers commerces et services dans les villages
ruraux,

Par cilleurs, le PADD précise que I'chiectif est de fovoriser les déplacements de courtes
distances en modes doux/actifs pluiét gu'an véhicule motarizé sur 'ansemble du territoire.
Ainsi, I'implantation de phormacies, qui constitue une offre de service de proximité, est &
privilégier dons les centres-bourgs des communes.

Concemnent les activités de diversificotion de |'ectivité ogricole (vente directe sur le site de
I'exploitation), il est souhaitable que ces activités ne soient pes guiprisées dans les zones UE
at 1AUE, puisque les explaitations agricoles ne sont pas auterisfas dans ces zones.

Avenue René Cassn - Tdapon 2 - B.P 90238
86963 CHASSENEUL-DUPOTOU
RJTURCSCOPE CEDEX

Tél 05 49 00 60 00 - cortocacrds I
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5. Avis de la Chambre d’Agriculture

4

CHAMBRE

D’AGRICULTURE
VIENNE

Sigge Social

Agrapole, 2133 Route oe Chamvigoy

5. 35001 - SE550 MIGKALOLUA-BEAUMOIR
Tal ; 0% 45 48 Ta Ta

Email : accusil@viente chamsagi i

agence de Mirebeau

1 Rue o Cyprds

BEL10 MIREREAL

Tal. : 05 &% 5044 39

Emsl - mirebesu@vienne chambagri fr

Apance de Montmaorillon
Eco Espace, 70 Rue de

nCise

H.P. PO0%D - BESU] AICN TMURILLON Cdax
T#.: 05435910115
Empil ; mentmerdlon @weane chambsgr &

Agence de Vivanne

T#.: 0549 36 33 6D

Erral ; vemnne@vemne chambagri 4

Communauté de communes des Vallées
du Clain

A I'atbention de Pierre MOINE

25 Route de Mieuil

86 340 La Villedieu du Clain

Mignalous-Beauvoir, le 15 septembre
2026

NSREN PTF/FG, 349
Objet : modification m®2 duw PLLE de la © ol e
Affaire suivie par Fanny GAILLARD - Tel : 05,49.44,74.54

des Vallées du Clain

Monsieur,

Par courrier electronigue regu le 25 aglt demier, vous avez sollicté man
avis relatif a la modification n®2 du PLUI de la Communauté de communes
des Valldes du Clain,

Le dossier a pour abjet la modification de plusieurs points dans le réglemant
graphique, les annexes et le rapport de présentation,

La procedure de modification n®2 du PLUI de la Communauté de Communeas
des Vallées du Clain porte sur las points suivants :

Extension du STECAL Nb (zonage autcrisant principalement les
constructions & vocation dhébergement) pour la réalisation d'un projet de
bivouac dans le bols de Saint-Plerre (Smarves) |

Suppression de Femplacement réservé n®73 sur la commune de Niguil-
I'Espoir, de I'emplacement réservé n®54 sur la commune de Margay, de
'emplacement réservé n®139 sur la commune de Smarves et de
I'emplacement réservé n®G sur 1a commune d'Aslonnes ;

Recassement dune partie de la zone UE, en zone UP, suite & une erreur
de zonage sur la commune de Smarves ;

Suppression des Espaces Boisés Classés identifidés dans 'emprise des
lignes HTA existantes, sur les communes de Smarves, Aslonnes, Chateau-
Larcher, Marnay, Roches-Pramarie-Andillé ;

Reclassement d'une parcelle en zone A a Chiteau Larcher : passage de la
zone N en zone A pour désenclaver une exploitation agricole ;
Reclassament de parcelles en zone Mp, actuellement en Uc, sur la
commune de Nouaillé-Maupertuis, car elles recouvrent les douves de
I"abbaye ;

Identification de btiments comme pouvant faire Fobjet dun changement
de destination & Vivonne et & Mamay ;

Correction d'une erreur redactionnelle dans le réglernent écrit des zones
UE et 1AUE afin de permettre limplantation d'activités artisanales.

Ce projet de modification n®2 n‘ayant aucun impact négatil sur l'activibé
agricobe, jamets un avis favorable.

Vous spuhaitant bonne réussite dans la conclusion de votre projet, je vous
prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes sinoéres salutations.

Le Président,

~F
e 1asari
7

Page 1 sur 1
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6. Avis du Centre National de la Propriété Forestiere

Bonjour,

Nous avons bien regu votre dossier concernant la modification n°2 du PLUI et nous vous en
remercions.

Les modifications ne concernent pas directement les boisements privés sauf pour |la reduction des
EBC sous la HTA. Sur ce point, nous avons constaté que des reliquats de polygone subsistent,
est-ce pertinent de les garder ?

En remarque, nous vous avions invité a diminuer les EBC lors de I'élaboration de votre PLUI pour
éviter ce type de modification.

Nous attirons votre attention sur la zone prévue pour du bivouac. Il convient d'étre vigilant sur les
pratiques, en particulier pour limiter le risque incendie, et de garantir 'accés au secours en cas de
besain.

Nous émettons un avis favorable a votre modification n°2.

En restant a disposition,
Cordialement,
Manuel.

Manuel Mirlyaz
Chargé de missions
Nouvelle-Aquitaine - antenne de Poitiers

15 rue de la Croix de la Cadoue
BP 40110

86240 SMARVES

Portable : 08 89 87 79 32

TEl.: 0549522308

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE h /

L
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Avis de la DREAL

PREFET Direction régionale de I'environnement,
DE LA VIENNE de 'aménagement et du logement
Libersé Nouvelle - Aquitaine
Unité bidépartementale de [a Charente Poitiers, le 8 septembre 2026
et de la Vienne

Mos réf. - 20261288 UbD-16-88 ENV BE Communauté de communes

Affaire suivie par - Yannick LALURENOMN des Vallées du Clain
ud-16-86.dreal-na@develop pement-durable. gouv fr Services Urbanisme et Habitat

25, Route da Nieuil
&6 340 La Villedieu-du-Clain

Objet - Sollicitation services — Modification n®2 PLUI des Vallées du Clain
Pl : 1annexe

Par cournel du 25 acut 2028, vous me sollictez dans le cadre de la Medification n*2 PLUI des Vallees du
Clain, votre service étant en charge de collecter les informations & porter a la connzissance de la
collectivitd conformeément aux articles L. 132-2 et R132-1 du code de Furbanisme. Les évolutions
proposées, concernent les communes suivantes © Smarves, Aslonnes, Chiteau-Larcher, Mamay, Roches-
Prémarie-Andillé, Marcay, Fleurd, Iteuvil, La Villediew-du-Clain, MieuiHEspoir, Mouaills- Maupertuis,
Vernon, et Vivonne.

Lawis du Funité bidépartementale est donné aprés considération des seules thématigques
environmementales lidées aux installations classées. Concernant les autres enjeux suivis par la DREAL
(infrastructures de transports matiéres dangereuses, service déplacements infrastructures transports,
service envircnnement industriel, etc), il convient de prendre I'attache des services competents (SDIT,
SEl, etc).

Dans un premier temps, il convient de rappeler que le plupart des informations relatives aux installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) suivies par la DREAL sont publigues et consultables
en ligne -

¢ la carte interactive, permettant de visualiser les installations industrielles et les sites et sols
potentiellerment pollues : https:{fiwww seorsgues. pouv fricartes-interactivesi#)

2 la base de données Mineralinfo, dont le visualiseur cartographigue permet de geclocaliser les
carriéres : https-{fwww mineralinfo friviewsr/MainTileForward.do ;

2 la base des installations classées, qui permet d’'accéder 3 l'ensemble des arrétés préfectoraux en
vigueurs pour les établissements relevant du régime de |'avtorisation ou de lenregistrement :
https: fwww.georisgues gouv frfrisgues finstallationsidonnees#/

2 la base de donnees des anciens sites industriels et activités de service [BASIAS) -
https: fwww georisques gouw fririsguesfbasias donneess

2 les bases de données des sites et sols pollués [ow potentiellement pollués) appelant une action des
powwoirs publics, 3 titre préwenti® ou curatif (BASOL), ainsi que les sectewrs d'information sur les sols
(515) par département | commune :
hittps: fwww georisgues gouw fririsgues fsites-et-sols-polluesidonnees#ftype=instructions

Les recherches sur ces différentes bases de données, dont vous trouverez en piéﬂe Jointe le résultat, sont
identiques aux recherches effectuées pour le précédent projet

Pour le directeur et par delegation,
Le chef de Funité bidépa rtementale de |a Charente et de
la Vienne,
a ._..r
[ TS .
[ L2
arre ESCALE

20 rue de la Providence -C550378 - 86 009 Poitiers Cedex
Telaphone : 05 49 43 35 08
wnw nouvelle-aquitsine developpement-durable gouy i 113

100



Avis de RTE

Monsieur le Président de la communaute de communes des Vallees du Clain,

Mows accusons réception du dossier du projet de modification N°2 du PLUT de la communautsa
de communes des Vallées du Clain améte par deliberation en date du 01/07/2026 =t
transmis pour avis le 25/08/2026 par vobre service.

Aprés atude du dossier PLUI objet de la préasente procédure, il s'avére gque les
ouvrages RTE ne sont pas concernés par la modification du document d'urbanisme.

MNéanmoins, nous vous faisons parvenir ce courrier concemant 'analyse pour misa
en conformité du PLUI de la commune avec la présence d'ouvrages RTE sur votre
Territoire. Nous observons en effet des incohéarences réglementaires a la lecture
globale du dossier

RTE. Réssau de Transport d Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d'electricita
a haute et trés haute tension sur I'ensemble du territoire metropolitain, Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et déweloppe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurite et la slireté du systeme élactrique dans le respact, notamment, de
la réglementation technigue (I'amété technigue du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie élactrigue].

A cet égard, nous vous informons que, sur e temitoire couvert par ce dooument d'urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d'électricite dont vous trouversz la
liste d-dessous.

1l s"agit de :
RTE Réseau de transport d électricitd de Nantes afa@ Fage: 1 3ur 7
& rue Kepler ZAC GESVRINE fTen 14801]
BPF 4105 S el
#4240 Le chapelle sur Erdre (R -~ -~~~ P
ATE Py o Tarsgort Silecrctl - soceied arsayme b d ool e 1 iy copital G 2 13 A5 600 monss « RLC S, hertarme 484 519 355
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Ligisons agriennes 400 000, 225 000 ot 00 000 Volts :

Ligne asrenne 400kV NO 1 ROM - VALDIVIENNE
Ligne agrienne 400kV NO 2 GRANZAY - VALDIVIENNE

Ligne asrenne 225kV NO 1 BONNEAU-VALDIVIENNE
Ligne agrienne 225kV NO 2 BONNEALU-VALDTVIENNE

Ligne adrienne 90kV NO 1 ANCHE-VOULON - LAITIER. (LE) - MINIERES (LES)
Ligne asrienne S0kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-PAPAULT

Ligne agrienne S0kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-POITIERS

Ligne agrienne S0kV NO 1 HOUCHARDE(LA)-ST-BENCIT

Ligne adrienne 90kV NO 1 LAITIER (LE) - PLANCHE (LA)

Ligne asrienne S0kV NO 1 LUSIGMAN-MINIERES (LES)

Ligne asrienne S0kV NO 1 MEZEAUX-PAPAULT

Ligne acrienne S0kV NO 1 PAPAULT-PLANCHE (LA)

Ligne adrienne 90kV NO 1 ST-LAURENT-DE-JOURDE-VALDIVIENNE

Au regard des éléments prédteés, et afin de préserver la qualité et la securité du réseau de
transport d'énergie électrique  (infrastructure  vitale), de participer au développement
economigue et a I'aménagement des territoires ainsi gue de permettre la prise en compte, dans
la planification d'urbanisme, de la dimension énergétiqua, RTE attire wotre attention sur les
observations d-dessous :

1/ Le report des servitudes d'utilité publique (servitudes 14)
1.1 Le plap des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L, 152-7 du Code de 'Urbanisme, il convient d'insérer
en annexe du PLUI les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du saol, que constituent
les ouwvrages electriques listés ci-dessus (servitudes I4), afin gue celles-d puissent &tre
opposables aux demandes d'autorization d'occcupation du sal.

Conformément aux articles L. 133-1 & L. 133-5 du Code de 'urbanisme, un Portail national de
I'wrbanisme au sein duquel seront inserées les servitudes d'utilites publiques affectant
|'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui sera
aliment2 au fil de I'eau par tous les acteurs bénsficiant de telles servitudes.

Le trace du genérateur et 'emprise de |'assistte de notre servitude codifiée I4 sont disponiblas
an téléchargement sur le Géoportail de 'urbanisme directement accassible via ca lien -

— cail- : &

Il est donc possible de télécharger ces données at de les apposer au plan de servitude en
annexe du PLLL

Aprés etude du plan de servitudes, nous constatons gue les ouvrages alectriques cités ci-dessus
sont bien représentés.
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1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de limpérative nécessite d'informer exactemnent les tiers de la présence de cas
ouvrages (sécurité et opposabiliteé), =t en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d'autorisation du sol, il convient de noter, au ssin de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom st les
coordonnées du Groupe Maintenance Reéseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre tenitaire :

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Poitou-Charentes
Rue Aristide Barges

17187 PERIGNY CEDEX

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de complater la liste
mentionnée dans I'annexe du PLU.

2/ Le Reglement

Mows wous indiquons que les régles de construction et d'implantation présentes au sein de votre
document durbanisme ne sont pas applicables aux ocuvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones Us, Up, A, Ap, N, Np du temritoire.

C'est |la raison pour laguelle nous vous demandons de bien wouloir indiguer les mentions
suivantes dans les chapitres specifigues de toutes les zones concemées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricite =

2.1 Dispositions génerales

Les ouvrages du réseau public de transport d'electricité constituent des = aguipements dinkérat
collectif at sarvices publics » (4% de I'article R. 151-27 du Code de ['urbanisms), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux technigues at industriels des administrations publigues f
assimiléas » (42 de 'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions technigues necessaires au fonctionnement des services publics # [article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi &ébre
mentionneés au ssin de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres
A) Pour les lignes lectrigues HTE
S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres
Il conviendra de préciser que =« les constructions ef installations nécessaires aux services
publics ou dintarét collactif sont autorisées dans 'ensemble de la zone, sous-secteurs compris

et gue les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigances fonctionnellas at/ou technigues. »
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S'agissant des régles de hauteur des constructions

Mos ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur ces zones pouvant largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans la réglement, nous vous demandons de précisar gue &

« La hauvteur n'est pas réglementde pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'lintérét collectif dans 'ansemble de Iz zone, sous-secteurs comprizs at gue
les travaux de maintenance ou de modification de ces cuvrages sont donc également autorisés
pour des exigences fonctionnelles aetfou technigues. »

S'agissant des régles de prospect et d'implantation

Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d'électricite « HTE * faisant I'objet d'un report dans les documents
graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes.,

S'agissant des régles d'exhaussement et d'affouillament de sol

Il conviendra de preciser que = les exhaussements ot affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonchionnement des sarvices publics =.

B) Pour l=s postes de transformation

S'agizsant des postes de transformations, il conviendra de préciser que = lzs régles relatives a
Iz hauteur etfou aux fypes de clotures f la surface minimale des terrains 8 construire J 'aspect
extériaur des constructions f l'smprise au sol des constructions J [a performance énergétique
et environnementale des consfructions [ aux conditions de desserte des terrains par la voie
publigue J aux conditions de desserte par les réseaux publics § aux implantations par rapport
aux voies publigues J aux implantations par rapport aux limites séparatives J/ aux aires de
stationnement J aux espaces libres ne s'sppliguent pas aux constructions et installabions
nécessaires aux services publics ou d'inkérét collechf gque constituent nos ouvrages ».

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boises Classes

Certains ouvrages du réssau public de transport d'alectricité sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d'etablissement et dentretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le dassement d'un tenain en EBC. Dans le cas d'une
ligne électrique existante, un tel classement sarait illégal. Cette absence de prise en compte
serait par ailleurs de nature 3 fragiliser juridiguement le document d'urbanisme st pourrait
conduire, en cas de contentieux, 3 son annulation (Consail d'Ftat, 13 octobre 1982, Commune
de Roumare, Conseil d'Btat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d'élagage et d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur posa ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-drcuits ou des avaries
aux ouvrages. La largeur de cette zone d'entretien dépend de |a topologie des lignes. Elle est
donc déterminge specifiguement pour chagque portée par das experts.

Mous vous demandons par conséguent que, sur les documents graghiques, le report du trace
des ouvrages concernes soit réalisé de fagon a faire apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguite, |"axe des implantations d’ouvrages et gue soient retranchés des Espaces Boises
Classeés les bandes suivantes :
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- 20 m de part et d'autre de "axe des lignes aériennes de tension 90 000 wolts ;
- 320 m de part et d'autre de I"axe des lignes aériennes de tension 225 000 vaolts :
- 40 m de part et d'autre de I'axe des lignes aeriennes de tension 400 000 wolts.

Conformément 3 ces indications, nous wvous demandons de bien wvouloir procédsr au
déclassament des EBC sous les lignes @

90kV NO 1 LUSIGNAN-MINIERES (LES)

90kV NO 1 ANCHE-VOULON - LAITIER (LE) - MINIERES (LES)
90kV NO 1 LAITIER (LE) - PLANCHE (LA)

90kV NO 1 PAPAULT-PLANCHE (LA)

400kV NO 2 GRANZAY - VALDIVIENNE

Restant & votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d'agréar, Monsieur le Président, I'assurance de nobtre considération trés distinguaa.

Laure GENEVIEVE
Cheffe du Péle Etudes Concertation Environnement,
Centre des Projets du Réseau Terrestre Nantes

COLLET signature numérique

de COLLET Romain
Date : 2026.00.23

Romain 1s2008 :0200

Anneses :
Liste deg ouvrages Implantds sur le territolre colvert par e PLUI de la OC des Valldes du Clain
Schématableau pratigue pour déclasser les EBL
Recommandations & respecter aux abords des ouvrages dectriques

Copie : DDTM Vendde dimivendes gouy It
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