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1. Elémentde contexte

1.1 Situation @ la Communauté de Communes des Vallées du Clain
La communauté de communes des Vallées du Clain est située au centre du département de la Vienne.
Elle regroupe 16 communes membrek, s & dzLJS NF A O A 33,26 &nit avecuSeydenaitd ey
LJ2 Lddzt + G A2y Y2 @Shybffats/kneSovr @7 18Ehgbitants en 202. Le territoire est
traversé par des axes stratégiques qui le relient a Poitiers et au sud du départaveenta RN10
(PoitiersBordeaux), la N147 (Poitieksmoges) et la D741.

Situation géographique de la CCV

Source wikipédia; 2025

1.2Les spécificités du territoire de la CCVC
Le territoire des Vallées du Clain se distingue par un tissu économique diversifié, fortement connecté
b £ QFr33t2YSNIGA2Y RS t2A0ASNARI G2dzi Sy FyONXyild &

[F / /7] O02YLIIS muH 12ySa RQIOGAPAGSE SO2y2YAljdzsSa
AN} yR&a FES& NRdziASNA o6wb wmnX wb wmnTt03X R2yid fSa
dynamiques, regroupant TPE/PME, artisans, logistique, ssreiccommerces.

Fin 2022, ce sont plus de 4 800 emplois salariés privés et publics qui sont implantés sur le territoire
(Inseefy  LINAYOALN £ SYSyid RlIya tSa &aSNWAOSaz ¢t al yi
administratifa  Aa OQS&ld adzaNIi2dzi &2y OFRNB yIF ddz2NBt Sd LI
qui en fait un territoirerésidentiel



[ QF ANKX Odzf GdzZNBE> LIAT ASNI RS t QARSY(GAGS t201¢€S

L'activité agricole occupe 72% du territoire (22 734 hectares de SAU) avec 189 exploitations en
polyculture€levage(DRAAF, 2020)a SAU moyenne atteint 120 hectares, témoignant d'exploitations
de taille importante Ces 50 derniéres années, on observe sur le territoire une baisse significative du

Y2YONB RQSELX 2A0GF GA2yaT SldAfAONBE LI NJ dzyS KI dza &

Evolution du nombre d'exploitations et de la SAU moyenne
CC des Vallées du Clain
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source : Agreste - recensements agricoles 1970-2020

S

Assurer la pérennité de ces exploitations est un axe important du PLW taBINA Odzf G dzZNBE RS Y ¢

facteurOf S R QS Y Lét d@ préserRtloNd Qaysage rural.
Patrimoine et tourisme

Les Vallées du Clain s'inscrivent dans une dynamique touristique départementale portée par l'image
du Futuroscope. Le territoire accueille le 3e site touristique le plus fréquenté de la Vienne avec
DéfiPlanet a Dienné, complexe pédagogique et de loisirs

Le patrimoine bati constitue un atout majeur pour la qualit
du cadre de vie et I'attractivité touristique. Chatebharcher

porte un projet de labellisation « Petites Cités de Caracté
» valorisant son patrimoine médiéval (lanterne des morts
Xllle siecle classée dés 1840, chateau et église latnee
du Xlle siecle).

NouailléMaupertuis se distingue par son abbayg®
exceptionnelle (XkXVllle siécles), classée dées 1846, a
que le prieué d'Availles. Vivonne présente un patrimoing
architectural remarquable avec son église S&mrbrges du

Xllle siécle, le chateau de Cercigny et plusieurs mafoirs Lanterne des morts, Chétedarcher
Source tourismevienne; 2025

Le territoire compte de nombreux monuments historiques

classés ou inscrits : chateaux (Chambonneau a Gizay, d'Aigne et de Bernay a Iteuil, Bierson a Margay),

édifices religieux (basilique SafdenoitLabre a Marcay, abbaye cistercienne de Bonnevaux, prieur de



BN

Rabo# a RochedrémarieAndillé), dolmens néolithiques et commanderies. Ce patrimoine du
guotidien, composé de fermes, grandes demeures, lavoirs, puits, pigeonniers et murs, imprime au
territoire un caractére identitaire fort.

L'offre touristique s'oriente vers les activités nature : parcours@&anoé a Vivonne sur le Clain, base

de loisirs de NieullEspoiret géocaching Terra Aventura dans quatre commuhbhes massifs boisés
(dont le bois SairPierre) et les rivieres (Clain, Miosson, Clouére, Vonne) constituent des espaces
privilégiés pour les sports nautiques, la péche et la détente. Le territoire fonctionne comme « poumon
vert » de l'agglomération poiténe.

La capacité d'hébergement touristique (2017) se concentre a Vivonne, CHaezher, Iteuil et
Marnay avec plus de 200_
emplacements de camping et
36 chambres d'hotels, &
complétés par des (gites
ruraux, chambres d'hétes e
hébergement chez I'habitan
via Airbnb, favorisant
réhabilitation du patrimoine ===
bati ancien.

Le territoire s'est construit
une identité touristique «
Famille et Nature » reconnue
adossée a un patrimoineg
diversifié et a sa position de
destination de proximité

. . Base de canoé, Vivonne Sourealleesduclain.fr 2025
depuis Poitiers.

Cette offre s'appuie sur plusieurs équipements d'hébergement : le site DéfiPlanet a Damsié,
gu'une aire de campingar et des chambres d'h6tes a NouaMg&upertuis, venus compléter le panel
depuis 2017.



1.3LePLUMdes Vallées du Clain

La Communauté de CommunessdVallées du Claih | LILINR dz8S €S tfly [20
intercommunal (PLUI), par délibération du conseil communautair@ jlgllet 2025. Le PLU est un

R20dzySy G S@2fdziA¥ ljdzA R2A4G &QFRFLIGSNI [ dZE Y2RATA
j dzQ dzE LINR2Si & RQIFYSYyIlI38SYSyid SiG RS O02yaiNHzOGAZ2Y A

PLUi - Communauté de Communes des Vallées du Clain

Carte du PLUi de la CCVC, Sou@gV¢2025

En plus des recours graciel®,4 LINB YA SNA Y 2 audorisBtiarisy/GdzNNHEOIM 2 YWS RESLAS N.
O2ya0NHZANB:X RSOfIFINIGA2Yya LINBLF f I 0deSerrdursindstdiiviasa RQI Y
et des incohérences. Ce qui impliqies évolutions nécessaires, notamment du reglengraphique

afindl LILI2 NI SNI RS fF O2KSNByOS Si RS I OfFNIS RIy:
Pour cette raison,ette premiere modification simplifiéeoncentre plusieurs objets

Ainsi, pararrété n°2026-001 du 15 janvier2026, le Président de la Communauté de Commudes
Vallées du Claia prescrit la modification simplifiée n° 1 du PLUI.



2. La modification simplifiee
2.1 Objet de la procédure

Le présent dossier pour objet la rectification de plusieurs erreurs matérielles dans le réglement
graphique les annexest le rapport de présentatiorO2 YYA &S f 2NE RS .AnQGue I 6 2 NI
f QARSYUGATAOFIGAZ2ya RS oNdGAYSyGaz O02YYS LRAdzyd 1
procédure de modification « simplifiée »Indu PLUi de la Communauté de Commudes Vallées du
Clainprojetée porte sur ls points suivans:

w /egtibdNiD S Nawtatdridles sur leréglement graphique erreur de zonagsur escommunes de

Smarves Marcay et NouailléMaupertuis; faire correspondrela prescription graphigqueavec

f QSYLX I OS Y Sy (isurSaconiniine RedzRochBéMBaiieAndillé; SNNB dzNJ Y yAFSadG $§
prescription Espace naturel a protéger sur des fonds de jardins a NeMailigertuis;
wLRSYGATFTAOFIGAZ2Yya RS OoNGAYSydas O02YYS LBudBl yi Tl A
communedde Iteuil et Marcay.

2.2 Procédure de la modification simplifiée

[ QS@2f dziAz2y Syo@ral3ss SyiGiNB Riya 8 OFRNB RS ftt
pour effet (Cf. article L.158 p Rdz / 2RS RS f Q! NBlFyAayYSo Y
L dzZa RS wmw: fSa Ll2aairoAfaA

w {2A0 RS YI22NBN RS A

f QF LILX AOQOFGA2Yy RS fQSyaSyofS RS& NB3IfSa Rdz LXFyX
w {2A0 RS RAYAYdzZSN)I OSa LlaairoAftAaidsa RS O2yail NHz N
w {2A0 RS NBRAANB fI &dz2NFI OS RQdzyS 1T2yS daNBIF AYyS

[ I LINPOSRdAzZNE RS Y2RAFAOIUGAZ2Y RAUS T aAYLXATFTASS 1
par les dispositions des articles L.4®Ba L.15315aL.1531y Rdz / 2RS RS f Q! NDI YA &Y

[ QSP2tdziA2y Rdz t[!'A SyodAralass NBLRYR t O0Sa ONRGS

[ 2YF2NXSYSYyld -7t REZNIAR®SE SR otmPloNDF yAEAYSE S LINReESS
a la disposition du public pendant 1 mois.

Dispositions applicables a la modification simplifiée du PLUi :

¢SEGSAE Aaadza Rdz / 2RS RS fd)ﬂodlfﬁrdtiqﬁisirﬁp‘fﬁiﬁe:N@ElAéél-yﬂ f I
Article L.15336

{2dz2a NBaAaSNWS RS&a OFLa 2G dzyS NB DA aAi-3lylegla@locall2z 48S S
RQdzZNB I yAayYS Sald Y2ZRATAS f2NRljdzS ftQSilrofAaasSySyi

ay a
RSOARS RS Y2RAFTASNI £ S Naayendn tyde SprogiaBratiog NR IS y G | § A
LINEINF YYS RQ2LISNI GA2ya Si RQIOGA2yad

Article L.15337



[ LINPOSRdAZNBE RS Y2RAFAOFIGA2Yy Sad Sy3dar3assS t QA
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L.15341

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre

LL Rdz f AONBE MSNJ Rdz O2RS RS f QSY@ANRBYYSYSyi{ LI N
AYGiSNO2YYdzy£S 2dz £S YIFANB f2NRAEIdzQAf | LI2dzNJ STTFS
1. Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de

f QF LILX AOFGA2Y RS fQSyaSyoftS RS&a NB3ItSa Rdz LIy T
2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

od {2A0 RS NBRAANB I adaNFIFOS RQdzyS 12yS dzNB I Ay S

Article L.15345
5lya fSa |dziNBa OF a | dS40& dakis leve8sytlés majofafighs ded droftsQ | NI A

' O2yaidNUzA NE LINBHWzZE fl YXOF RNERAODISG ARYMpS dzl = & f
fQSilofAaaSYSyid Lzt A O R®Emalde?&redffdiiude debryundpyode8ued 2 Y'Y d;
simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification

RQdzyS SNNBdzNJ YIFIGSNRStf So

Article L.15347

[ S LINR2Si RS Y2RATAOIGAZ2YS fQSELR&S RS &4Sa Y2i0h
publiques associées mentionnées aux articles E7182L.1329 sont mis a disposition du public

pendant un mois, dans des conditions lui permettant deiber ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Sa Y2RItftAGSa RS YAAS t RA&aLRaAAGAZYy azyd LN
QSGl o6f AaaSyY Seftfidansladad dékiCde o Yrial$ & compter de la transmission a

f QSGrofAaaSYSyid LlzmtAO Rdz LINE 2B LBNR OBREA TRASO | {iG A2y
YFANB RQdzyS O02YYdzyS YSYoONB Si yS L}2NIUI®tpjrdes & dzNJ a
a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

[2NEIjdzS fF Y2RAFAOIGARZ2Y AAYLIATASS RQdzy LI Iy f2
LX dza A SdzZNBE O2YYdzySasz fIF YAaS t RA&ALRZAAGAZY Rdz Lz
communes.

f QAaadzS RS fF YAAS t RAaALRAAGAZ2YS fS LINBAARSY
RSOyl fQ2NAIFIYS RSTtAOSNIYy(d RS fQSilFrofAaasSYySyid Ll
le projet éventuellement modifié pour temompte des avis émis et des observations du public par
RSEAOSNIGA2Y Y20A0SSod [ 2NAIdzS €S LINR2SG RS Y2RA
RQdzyS O02YYdzyS YSYoNB Si yS-cilligbheh &e lajmigSa displaditlest S (1 S NN
LINBASY(dS LI N OS YIFANB RSQOlIyid fQ2NHIFIYS RSt A0SNI yI
dans les trois mois suivant cette présentation.

Article L.15348

[ QL OGS | LILINR dz@ vy dzyS Y2RAFAOIGA2Yy AAYLEATFTASS RS
OGNl yavYArAaarzy t fQFdzi2a2NAGS FTRYAYAAGNT A0S O02YLISH S
L.21311 et L.21342 du code général des colledds territoriales.



Article R.15320

c2yild tQ202S80 RSa YSadsaNBa RS Lzot210A0S Si RQAYT2N
Mc [l RSEAOSNIGAZ2Y ljdzA LINBAONRG f QStFo2NI A2y 2
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de

f QF NN UGS ljdzA RS TA ylesimodalés dedacc@n&e@aiion 1o delldminhiiatioh @A a4 S
LX Iy 20t RQd2NDIYyAAYS T

He [ RSEAOSNIGA2Y ljdzZA | LILIINRdz@SS NBDBAAST Y2RATFAS
oc [ S RSONBG 2dz f QFNNEGS LINRy2ycel yi f8; RSOf I NI GA
nc [ RSOA&AAZ2Y 2dz £ RSEAOSNIYGAZ2Y LINRBYy2Yceeyld fI

YSaidlryd €S LXFy Sy O2YLI GAOAEAGS @SSO tF RSOf I N
L.15358 ;

pc [l RSt
f QF NNB G S

AOSNI GA2Y ljdzA | LILINRdz8S 1 Y2RAFTAOLFIGAZY
YSidaryd €S LIy Sy O3YLJl GA0AfAGS Sy I LL

Article R.15321

¢2dzi OGS YSylArayiySal ¢t AFRNIDKSE SISwRMyd dzy Y2Aa | d
de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées,

ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en tames apparents dans un journal diffusé dans

le département. Il est en outre publié :

Mmc ! dz wSOdzSAf RSa I O0iGSa I RY-A0/ME odeNgnéral ded colléGiwitésA 2 VY S
GSNNRAG2NAIE Sas f2NRIljdzQAf aQlF IAG RQdzyS RSt AOSNI GA
et plus ;

He ! dz wSOdzSAf RSa I O0iGSa I RYXlydhéodeNgnéral ded colléGiwitésA 2 Y Y S
GSNNAG2NRLFE S&as aQAat SEA&GST f2NHEIBQdzy SQFdAdLaRD
public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3500 habitants et plus

oc ! dz wSOdzSAf RSa4a O0GSa FTRYAYA&A(dNrdAFa RS fQ; i
préfectoral ;

nc !dz W2dzNy It 2FFAOASE RS fF wSLzof AljdzS FNI yoel A3
de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut étre consulté.

[ QF NN GS 2dz £+ RSEAOSNIGAZ2Y LINBPRdzZA G &aSa STFSaa
LINE@dzSa | dz LINBYASNI FfAySEE 1 RFGS £ LINSYRNB Sy
il est effectué.

2.3 Déroulé de la procédure

La procédure de modification simplifiéelrg été engagée parrété n°2026-001 du 15 janvier 2026
Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées

[§ O2RS RS fQdNDBIYyAAYS LINBEO2AG [dS £8 LINR2dd RS
échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associées, soient mis a la disposition
du public pendant un mois, dans des conditidmspermettant de formuler ses observations. Les
modalités de la mise a disposition du public sont les suivantes :



w aAasS bt RAa&ALRAAGAZY Rdz LINPBUUseqRSe Tamanawné@e G A 2y
Communesies Valléesdu Clain | dzE 22 dzNB S KSdzNB& RQ2 dzdS NI dzZNB K
consultable sur le site internet de la Communauté de Communes ;

w aAasS t RAaLRauaskdgede gommandme dOCommudaiks Vallées du Claiaux
22dz2NAR S KSdzNBa ,geantzd®islli dzZNBE K| 6 A (dzSt &

w [S& 20aSNBIGA2y & Rdz Lzt AO LRdAdINNRByYyG S3AFfSYSyi
Modificationsimplified @valleesduclairfr et également par courrier au Président de la Communauté

de Communesles Vallées du ClamService Urbanisme Modification simplifiée nt ¢ 25 Rute de

Nieuil I'Espoir, 8634DA VILLEDIENWJ-CLAIN

'y F @AA& Fdz Lzt AO LINBOAALIl yildlRPiolesfidux eRiteurdsbuley 2 RA F
public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié huit jours au moins avant le

début de la mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera
affiché au sieg de la Communauté de Communes, huit jours au moins avant le début de la mise a
disposition du public et pendant toute la durée de céld @ [ QF A& &SN} S3ILfSYSy
internet de la Communauté de Commuraes Vallées du Clain

5SO0AaA2ya LRdIyid siNB FLIRNISSa L fQAaadsS RS €1

" fQAAa&ddzS RS fI YAAaS bt RA&ALRAAGAZ2Y RddesVdiiedsA O f &
du Clainprésente le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public.

2.4 Contenu de la modification simplifiée n°1

Présentation du document :

La présente note a pour objet de présenter la modification simplifidéelnPLUi. Elle a été congue de
la fagon la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document
RQAzZNB I yAayYS Sy @A 3dzS dzNI

[ S& LIASOSa O2NNARISSa az2yid ©@2dzSSa t sUNB adzmaidadd
modification simplifiée.

Contenu du dossier de modification simplifiée :

Le dossier de madification simplifiée du PLUi comporte la piéce suivante :

- La présente notice explicative de la modification simplifiée.

10



3. Les evolutions envisagees

Erreur matériellen°1:

Commune concernéeSMARVES

Localisation préciseParcelle AS0054

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: La parcelleAS0054st classée en zoridaturelle(N)
Etat projeté :La parcelllAS0054 sera classé en zone Agricole (A)

L'analyse croisée des piéces du PLUi approuvé révele une contradiction manifeste entre la volonté des
auteurs et la traduction graphiqu&ur la commune de Smarvda parcelle ASO054 emhormalement

en zone Naturelle (\et va passeen zone Agricole (Ale zonage de la parcelle entourée en rouge ci
dessousllustre une erreur matériellearelle est actuellemengxploitéepar un agriculteuS i y QI LJ- a
f ASdz RQs i NB Of | Eaxdhe Aicold (R)E@BrespondiadzNdrairis 8xploités amkes fi
agricoles avec un potentiel agronomique, biologigue et économique reconnu.

Réglement graphique du PLUi, Smarves Saug&V¢ 2025

Rapport de présentation (justifications).74: « XLa zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, a protéger en raison

du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes
exploitt GA2ya FFaINRO2tSa t NBYRSYSyda GNBAa StSgsa &
f QF ANRKR Odzf G dzZNB  Rdz § SNNXR i 2 A-BBnontioRer désiagrieszt laifondion [ | ¢
RQSO2Yy2YAS YI2SdaNB a2yl LINBaSEIGS &s sedidurddultivgs®n RSt A Y
if2yS 1o 'Ayairs tF T2yS FaINRO2tS NBLRYR t dzyS R2

11



S IdzizaNAaSN) f Sa S@g2ftdziazya RSa | OGSdz2NB SO2y2YAl|
techniceéconomique des exploitations existantes et fututess espaces agricoles classés en zone A
AGNROGS ljdzA NBOSyaSyid £Sa GSNNBa OdAf 6AFSSa SiG LN
a-dire _ceux qui ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des
villagesX »

PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les pbles majeurs du territoire,

p.26:

«Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et
L2 f @ Odzf GdzZNB>X 062Aa0d 9ftfS @GAAS f SdzNJ LJX dza 3INI YRS
leurs revenug, QF OO02 Y LI Ay SYSyid Si S RS@OSt2LIISYSyd RS
YFEAYGSYANI SG RS RS@St 2LIISNI dzyS SO2y2YAS (NI RAGA?Z
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégidees{...} Maintenir la
fonctionnalté des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques

de traversée de bourgs dans les projets futurs¥...}

Le zonage en zone A vise a préserver cet appareil productif agricole structurant pour I'économie locale

et permettre le maintien voire le développement des activités agricoles dans les sols réellement
exploités a cette finLa modification rétablissant la zone A pour une parcelle exploitée garantit la
pérennité et la reconnaissance de l'activité agricole existante, ce qui s'inscrit dans la stratégie
d'accompagnement et de développement de la filiére agridbkest également indiqué dans le PADD
lavolonttRQF 002 Y LI Iy SNI Si RS RSGOSt2LIISNI £ FAEASNB | :

Rapport de présentation (justifications).78: « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de I€@ommunauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaatsrels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaureesssurces naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risgoemmment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversitépagsages et de maintenir la qualité du

LI @&l 3S RQ leyitaid® Na danmim2inautéRildzommunes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisationlesseéedng 8 A 6t S 2dz RQAY (G SN
lesabordRSa O2dz2NAE RQSF dz0 Si € S{X Céniexidspufiadet GAR iz koie £ RS
N: - Secteurs peu batis.

- Faible densité batie ou les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellairet 2 Y Ol dzSt £ SYSy G 11 dzSt 1l dzS& O ZhAkitat, NHzO G A 2
FOGAGAGSXD az2yid LINBaSyiadSa az2dza F2NX¥S RQSOI NI oNi

A l'inverse, la zoneaturelle (N) est réservée aussecteurs sensibles ou d'intérét écologigataux

espacespeu batis"ou naturels. Elle n'a pas vocation a geler des terres arables en exploitation active.

[ RAFFSNBYOS SyiGNB fI T2yS b Sd ! 8ai Rel dzil vy
EF T2yS bl GdNBEt 62 i dzi NJOE 828 ¢ BR 8 S 4 [ 828 SEdmemet QS E LX
évoquer les exploitations agricoles.
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Réalité physique

nnnnn

[ Terrain concerné

Reéglement graphique du PLUi, Smarves Saug&VC2025

s

On voit treés clairement sur la vue satellite que la fonction majeure des terres est a usage agricole. De

LX dza sz f | LI NOSttS O2yOSNYysSS G42dzOKS RANBOGSYSYy
O2y&ARSNI o6t SYSy( &FEom@é iLdsifdiqiéSdan® @ $appdre ge sprésenfation
(Justifications) : XLes espaces agricoles classés en zone A stricte qui recensent les terres cultivées et
LINGdzNBSa S Sy3t206Syid ¢ S aéadite kedndbi e sBOEsItuEs2dans lesii A 2 Y
envelppes urbaines constituées des bourgs et des vikageOr, f S aAs§3S RQSELX 2A

-/ A

F OGdzStt SYSyd SyOtr @S LI NI £+ 1 XySNNEHANIZNG tyTASS a3 |

La partie classée N ne supporte aucun élément boisé ou zone humide identifiée au titre de l'article
L.15223 du Code de I'Urbanisme qui aurait pu justifier une protection spécifigile vient empiéter

sur b parcelle ASO05de maniére géométrique et arbitraire, sans suivre aucune limite physique ou
topographique tangibleLe zonage actuel N crée une contrainte technique injustifiée qui fragilise
I'exploitation de cette parcelle, allant ainsi a I'encontre de I'objectif de soutien & I'économie agricole
affiché dans le PADQuiaffiche la volonté claire démaintenir la fonctionnalité deexploitations ».

[ 2NB RS tQlylrfeasS Rdztfly RS tNBOSylGAz2y RSa whial
jdz§ f1 LI NOSttS O2yOSNyssS yaoSaid LI a SELRAassS t
notamment par son altimétrie, la parcelle se situanwiiron 17 metres adlessus du niveau du Clain.

t I NI FAEfESdzNBE f QAYy@SyGlrANB RS& 1 2ySa KdzyARSa |y
cette parcelle comme zone humide.

bSIyY2Ayasz (G2dziS Fdzi2aNRalFGA2y RQdAz2NDBIFIYyAaYS NBadGSI
f QS dzz SG tSa S@OSyiddzSta AYLI OGa &adzNJ tSa az2fta LRd
[ LINPGSOGAZ2Y RS I KIAS ARSYGATASS t fQSaid RS ¢
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PROFIL ALTIMETRIQUE

N

profil altimetrique

ot EXPORTER

Plan de Prévention des Risques Inondation
de la vallée du Clain

I 2NNBOGA2Y RS f QSNNBdzNJ YIF GSNA STt £ S

Au regard de ces éléments, la présence de la zone N sur cette portion de terre cultivée ne résulte pas
d'un choix d'urbanisme délibéré (qui aurait été justifie dans le rapport), mais dhatiacon

graphique.

Il s'agit d'uneerreur de report lors de la constitution du plan, la limite de la zoneaNté tracée de

maniére impréciseprenant une partie déa parcelle agricole.

La rectificatiorRS OSGGS SNNBdzNJ YI G SNASE S yQl dzZNI | dzOdzy A
Ay O2yailNUzO G & pdrclle ASOG5QMv& Eti@ dlasdeé érdzone A.
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Erreur matériellen°2:

Commune concernéeMARCAY

Localisation préciseParcelleD0260

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: La parcelld0260est classée en zonéaturelle(N)

Etat projeté :Une partie ded parcelleD0260sera classé en zone Agricole (A)

La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration que le zonage actuel (N) contredit la

réalité fonctionnelle du site (siege d'exploitation) et les objectifs du FuWdila commune de Marcay,

une exploitation agricole, est presque entierement entourée de zone Naturelle. Dans ce cas précis,
dzy S LI F G SF2NX¥S I NIAFAOASEEST FGaGSyryidS £ t QSELX 2

0D00%

000128

0D0347
0D0346

0D0103

( 0D0263
0D0106

i_-7 Terrain concerné

Reéglement graphique du PLUi, Marcay Sou€€VC2025

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Rapport de présentation (justifications)p.74: « XLa zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes

exploit GA2ya FIANRO2tSa t NBYRSYSyGa (GNB&a StSosa ¢
f QF ANRK Odzf GG dzZNB  Rdz G SNNXR {2 A-BBnontoier désiagrieslzt laAfondion [ I ¢
RQSO2y 2 YA Stprebed&dpaiSuneaidglimitation quagstématique des secteurs cultivés en

if2yS 1o I'Ayairs tF 1T2yS FaINRO2tS NBLERYR t dzyS R2«

et autoriser les évolutions des acteurs économiques agricoles pour Mgond: dzE 6 S&2Ay & RQl
techniceéconomique des exploitations existantes et fututes espaces agricoles classés en zone A
AGNROGS ljdza NBOSyaSyid fSa GSNNBEa Od#f 6A@PSSa Si LN
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a-dire _ceux qui ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des
villageX »

PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les pbles majeurs du territoire,

p.26:

«Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et
L12f &@0dA GdzNBsS o02Aa0d 9ftfS @AasS  SdzNJ LJX dza 3INI yRS
leurs revenug, QF OO02 Y LI Ay SYSyid Si S RS@OSt2LIISYSyd RS
YFEAYOGSYANI SG RS RS@St 2LIISNI dzyS SO2y2YAS (NI RAGA?Z
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégidees{...} Maintenir la
fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques

de traversée de bourgs dans les projets futurs¥...}

Rapport de présentation (justifications)p.78: « La zone N classe en zone naturelle et forestiere, les
secteurs de [€ommunauté de communes, équipés ou non, & protéger en raison

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaetisrels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaureesseurces naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risgotemment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversitdagsages et de maintenir la qualité du

LI @&l 3S RQ leyitaid® Na domm2inautéRidzommunes des Vallées du Clain.

Elle vise également & préserver de toute urbanisation lesseéedng 8 A 6 f S 2dz RQAY (G SN i
lesabordRSa O2dz2NBR RQSIF dz0 Si  S{X Céniexidspefaliet BARdivMkoie £ RS2
N: - Secteurs peu batis.

- Faible densité batie ou les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellairet 2 Y Ol dzSt € SYSy G 11 dzSf Ij dz§8a O AhAkitat, NHzO G A 2
FOGAGAGSXD az2yid LINBaSyiadSa az2dza F2N¥YS RQSOI NI oNi

Le Rapport de Présentation définit la Zone A comme celléeggiobe les siéges d'exploitation isolés

" afin de"pérenniser I'appareil productif agricole"

A linverse, la Zone N protége les espaces naturels, les boisements et les paysages.

Actuellement, le zonage N coupe en deux la cour de ferme existante. Il protége comme "naturel" un
az2ft ljdzA Sad Sy NBFEAGS dzyS LI I GST2NX¥S SYLIASNNBS
classement est une aberration technique qui contredit lairdébn méme de la zone N (qui n'a pas

vocation a couvrir des surfaces imperméabilisées et artificialisées) et empéche I'évolution normale du
siége d'exploitation prévue en zone A.

La zonenaturelle (\) estt.  f Q Args@r&dldugsecteurs sensibles ou d'intérét écologigataux

espacedpeu batis'ounaturels] I RAFFSNBY OS SyidNB I T2yS b Si !
NEIIFINRS S NB3IESYSyd SONRG RS constructiods/destingds ia dzNB f f
f QSELX 2 A (0 |. $dn@myema &ddiiealés 2xpldidtions agricoles.
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Réalité physique

=
\\\ =

Reglement graphique du PLUi, Marcay Sou€c€VE2025

2 N& | alzseBeye site (vue aérienne)n voitune distinction nette entre deux espaces sur la méme

parcelle D 0260Avec legspacsboiséd | dz adzR SG t fQSad SiG tF LINBEAY
au nord.Le zonage N est justif@r la partie boisé mais incohérent sur la partie artificialisée.

Lf Sy @bne pladefodm? techhiqueCotalement artificielle, utilisée pour le fonctionnement de

la ferme, sans aucune végétation naturglle y QF LI & f ASdz RQsiNB Oflaas Sy
Le tracé actuel de la limite de zone N ignore cette rupture physique évidente et ensgwise

justificationla plateforme technique.
I 2NNBOUA2Y RS f QSNNBdzNJ YIF GSNASTE £ S

Considérant les éléments précités| B'agit manifestement d'uneerreur de délimitation
cartographique.

Lors de I'élaboration dBLUj la limite entre la zone A (siége d'exploitation) et la zone N (boisement) a
été tracée de maniére imprécise, débordant largement sur lI'espace fonctionnel de la ferme.

Cette malfagon graphigue crée une entrave injustifiée a l'activité agricole, ce qui est contraire a I'Axe
2.2 du PADD visant'aonsolider les pbles économiques agricoles"

La rectificatiorR Qdzy’ S S NNB dzNJ Y |, GaSeMdnd fait obe ré&calar le 2odzagdishrFaNirBits
réelle de l'usage "agricole" existant, sans consommer d'espace naturel supplémentaire (I'espace est
déja artificialisé).
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Erreur matériellen°3:

Commune concernéeROCHES PREMARIES ANDILLE

Localisation préciseParcelleBD0060et BDO008

Document du PLUi impactéRéglemengraphique

Etat actuel: Laprescription graphique L.15t 0 yS NBLINBYR LI & S GNI OS NB
Etat projeté : Laprescription graphique L15p adzA G £ S G NI OS NBSf Rdz YdzNJ

La délimitation actuelle de la protection patrimoniale présente une anomalie manifeste résultant d'un

défaut de report cartographiqueSur & commune des Rochd®rémarieAndillé, le réglement

graphique délimite un muret a protéger au tire du L.t Rdz O2 RS RS f QdzZNB Il yAaY
BD0060etBD0008h NE A f &aQl G8NB jdzS I NBFfAGS Rdz G§SNNI Ay
fais le tour de la parcelle BD0019.

BEODO3

=== Muret répertorié au titre du L.151-19 CU ‘

3

Reglement graphique du PLUi, Roches Prémarie Andillé SAD@&¢C 2025
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=== Muret répertorié au titre du L.151-19 CU

L

Reéglement graphique du PLUi aprés modification, Roeh&marieAndillé Source CCVC2025

Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation)

Le PLUi affiche une ambition de préservation du "petit patrimoine” vernacula@®apport de
présentation,Justifications (p.87) précise I'objectif de I'article L.189 :« la protection vise a assurer

le maintien et la valorisation des murets anciens ou reconstruit dans le respect des pratiques anciennes,
FFAY RS YFIAYGSYAN) dzyS ljdz-r €t AGS LI @&l 38§NBE»RS f QSal

L'intention des auteurs était donc de protéd@uvragedans son intéglité, et non d'en protégeune
partie, déconnectés de la réalité structurelle du bati.
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Réalité physique

Vue aérienne, RochéxémarieAndillé Source Maps; 2025

Mur entourant la propriété, RochéarémarieAndillé Source M. de la Martiniere 2025

20



Mur entourant la propriété, RochéarémarieAndillé Source M. de la Martiniere 2025

Comme l'attestent les photographies et la vue aérierirgagit d'unmur de cléture continceinturant
une propriété.Le mur présente uneomogénéité architecturaleotale (méme appareillage de pierre,
méme hauteur) sur tout son linéaire:arrét actuel du trait de protection au milieu de la parcelle BD
0060 ne correspond aucune rupture physique

| 2NNBOGA2Y RS f QSNNBdzNJ YIF G SNRASTE £ S

Il s'agitmanifestementd'uneimprécision graphiquéors de I'élaboration du PLUtar le méme mur
yQSad LINRPGS3IS 1jdzS adzNJ dzyS &aSdz S LI NIASOP
L'ajustement du tracé n'a pas pour objet de créer une nouvelle regle, maisrdger le périmétre
d'applicationde la regle existante pour qu'elle colle a la réalit¢ du terrain.
La rectification permet d'assurer umeotection cohérente et pérennde I'ensemble de I'élément
patrimonial identifie, conformément a I'article L.18®9 du Code de I'urbanisme.

Erreur matérielle n°4

Commune concernéeNOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation préciseParcelled 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: Application de la tram&Espace naturel & protégefart. L.15323 - Motif écologique
strict).

Etat projeté : Application de la tramé&Parcs et jardins & protégeart. L.15319 - Motif paysager et
cadre de vie).

Sur la commune de NouaiMaupertuis,f QF LILI A OF (A 2 y EBpSce haturel [INBtEGE NA LIG A 2
au titre du L.15%23 du CW», constitue une erreur manifeste au regard de la protection inadapté a la
NBIfAGS Bror ieSdeNdnsiuyiesuviis® qualification juridique de I'espdoes du report

graphiqgue[ QAY G Sy G A2y LRt AGA Il dstrafdi<akcd et @rtlinsAanpdtégenad RS Y
A GNB RS -190UnNNII Q@ tdARKH type oR ketrdin S
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Vue aérienne du terrain, Nouaillé Maupertuis Sour@&CVC2025




Dans le RP justifications p.8@ Espace naturel a protéget dz G A G NB R &3 duQdodeldier Of S |
f Q dzN.D .| Siferadfort& sensibilité écologique comprenant ou non des écosystémes spédifiques
LINPGSOGA2Y GAAS b YIFIAYOGSYANI £ F2yOiUA2yylfAGS SC
et renforcer les trames écosystémiques du territoire.

Dans le RP justifications p.88 Parcs et jardins & protégér | dz (G A (i NB - 8u JodelddNIi A Of S
f QdZND I yAaYSed [Sa SalLl 0Sa @SNIia Sy YAfASdz dzNBI Ay
f OSEA&GSyO0S 22dz28 dzy NS t 1 F2A& LI eal 3ISNI 6SalL
de chaleur) et écologique (composant de la trame verte urbaine). La protection vise a limiter la
O2yaiNHzOGAOAT AGS &adzNJ OSa SalL) O0Sa R2yid f QiteNb £ S Yo
et résilient.»

[ § t[!A RA&LIRAS R2y O RS OSautil FESpdzie Natudeli {pf8@ourRA & G A Y
protéger la "fonctionnalité écologique(biodiversité pure)Qui impose unenconstructibilité stricte

5S f QI daitiNBarckdt Midinst' (p.88pour les"espaces verts en milieu urbain (...) dont le réle

est paysager, espace de respiratiofet outil admet une constructibilité limitée (petites annexes)
compatible avec I'usage domestique.

L'application de I'outil "Espace Naturel" sur des jardins domestiques conslitneune erreur de

gualification. L'intention des auteurs (protéger la trame verte urbaine) reléve techniguement de la
définition "Parcs et Jardins" (p.88) et non de la définition "Espace Naturel" (p.89)

Il s'agit d'uneerreur de plume graphiqud.ors de la cartographie des protections, la tratBepace
Naturel"a été appliquée par mégarde sur cette série de jardins, alors que les jardins similaires du
voisinage (de part et d'autre du hameau) sont correctement identifiés avec la taares et Jardins”

Cette singularité (traiter ces 8 jardins comme une réserve naturelle alors qu'ils sont identiques aux
voisins) confirme le caractere accidentel du zonage actuel.

La trame «Espace Naturet sera substitué par la trameRarcs et Jardins dans le reglement
graphique. Cette correction maintient le principe de protection en limitant la constructibilité dans le
OdzdzNJ RS OS KI YSI dzo

Erreur matérielle n5 :

Commune concernéeNOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation préciseParcelleAM0030

Document du PLUi impactéRéglemengraphique

Etat actuel: Applicationdu zonage N naturel sur le stade de foot municipal

Etat projeté : Applicationdu zonage Nep (équipement public) sur le stade de foot municipal

Cette rectification concerne la commune NOUAILLIMAUPERTUIS vise spécifiquement
laparcelle AM 0030, qui supporte le stade de football municipal. L'objet de la correction porte sur le
plan de zonage du PLUi. Actuellement, le stade est classé pdig pazone Naturelle (N), ce qui
constitue une anomalie manifeste au regard de l'occupation réelle du sol. La modification a pour but
de rétablir un zonage cohérent en classant la totalité de I'équipement sportdfora Urbaine
(UP)assortie d'ursecteurspécifique aux équipements publics (STECAL Nep)
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| i3 Terrain concerné
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Vue aérienne du terrain de foot, Nouaillé Maupertuis Sourc€V¢2025
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La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration claire d'un décalage entre la réalité de
terrain, la définition des zones inscrites dans le rapport de présentation et l'application graphique qui
en a été faite.

Rapport de présentation justifications p.82« Secteur Nep Sites comprenant au moins équipement
Lldzo f AO G&LRNIATFEZ OdzZ Gdz2NBt 2dz RS f2A&aANRBRO Sid 2

RQSIdA LISYSyGd t SNY¥SGGNB tF NBKIoAfAGIHGAZY SG €S
pour réponds | dzE ‘Sazxya Rdeys 2FFTNB Odzf GdzNBftS> aLyih
GSNNRAG2ANB® {SOGSdz2NE RS GFAfftS SG RS @dcdtinOAGS R

LINA y O &quibeinéht. R Q

- En plus des destinations autorisées dans la zone N sont autorisés sous condgmrsdestinations

relatives a un équipement sportifs et culturels public.

- La zone N autorise les constructions et installations a vocation de locaux techninuesetels des
FRYAYAAUNI GA2ya Llzof AljdzSa Sid | aa fonchohr@raeht déds & f 21
SIdZA LISYSyia RQAYGSNEG O2ff SOWAF ByioOaBNDKOSES 4Jd40 @
RQdzyS I OUAGBAGS FT2NBadA3NBI Rygzi $SHNISA Y |j @zx83  Sidz§ S
la sauvegarde des espaces naturelpagtsagers. Cette condition permet les extensions de cimetiéres,
installation detransformateurs électriques, etc. mais pas de constructions gperét culturelles de

typed NI RAyas @SadAlANBas arfttsS LRtegrtSyiSz X RQ2C
-l QSYLINR &S | dz a2t Odzvdz SS RSa 02y adirfizOuiskceypd SG Ay

Rapport de présentation (justifications).78: « La zone N classe en zone naturelle et forestiére, les
secteurs de I€@ommunauté de communes, équipés ou non, a protéger en raison

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaatsrels, des paysages et de leur intérét, notamment

du point de vue esthétique, historique ou écologique.;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaureesssurces naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risgoemmment d'expansion des crues

Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversitépagsages et de maintenir la qualité du

LI @&l 3S RQ leyitaid® Na danmm2inautéRidzommunes des Vallées du Clain.

Elle vise également a préserver de toute urbanisationlesseéedng 3 A 6t S 2dz RQAY (G SNk
lesabordRSa O2dz2NAE RQSF dz0 SG € S{X Céniexidspufiahet ARz koie £ RS
N: - Secteurs peu batis.

- Faible densité batie ou les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur
grande piéce parcellairet 2 Yy Ol dzSt € SYSy G 11 dzSf Ij dz§a O AhAkitat, NHzO G A 2
FOGAGAGSXD az2yid LINBaSyiadSa az2dza F2NX¥S RQSOI NI oNi

A linverse, le PLUi a créé spécifiquemenBéeteur Negdécrit p.82du rapport de présentation
Justification¥, un outil dédié aux "sites comprenant au moins un équipement public sportif, culturel
ou de loisirs". Ce zonage a été congu sur mesure pour permettre "la réhabilitation et le développement
des équipements publics'Le document précédent sur Nouailéaupertuis avait identifié cette
parcelle en zone ULLa zone U.L est une zone ou doivent trouver place les activitésshorelles,

de loigrs, de sport et d'enseignememt. Ce secteur a donc toujours été identifié pour accueillir des
activités sportives.

L'absence de ce zonage Negr le stade municipal releve d'wubli techniqueévidentcartous les
autres équipements sportifde ce type sontonésen Nep Les auteurs du PLUi ont créé l'outil juridique
adéquat pour gérer les stades, mais ont omis de I'appliquer graphiqguement sur celui de Nouaillé
Maupertuis, laissant par défaut un zonage N inadapté qui paralyse toute évolution normale de
I'équipement
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PADD Axe 1.1Un territoire attractif et complémentaire:

«[F O2KSaAzy OGSNNARIG2NRAIF S b:3iXesS Oo@duitrsla dyrgdique | £ £ S S
Odzft GdzNBf Sy alLBR2NIAGS S 3a20AFGABSs Sy LISNN¥SGGI
RSa SldALISYSyidia ysSOSaalANBa t »fF LINYGAIdZS NBONBLI

Le maintien de ce zonage erroné a l'encontre des orientations du Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD). L'Axe 1.1 affiche clairement la volonté des élus de "poursuivre la
dynamique culturelle, sportive et associative" en garantissant aux habitants des équipemertésadap

En figeant le stade dans une zone naturelle restrictive, le document d'urbanisme s'oppose
techniquement & sa propre ambition politique de pérennisation des services a la population.

/| 2NNBOGA2Y RS f QSNNBdzNJ YI G SNRA St S

Le site concerné est un espace artificialisé de longue date. Il accueille un terrain de sport aménagé
(pelouse entretenue, éclairage, buts), des cheminements et des annexes techniques liées a la pratique
sportive. Il est inséré dans le tissu urbain dedamune et constitue un lieu de vie sociale et sportive.

Il ne présente aucune des caractéristiques d'un "espace naturel" sauvage ou d'un milieu écologique
sensible (boisement, zone humide) que la zone N a vocation a sanctuariser. Le classement actuel
assinmle un équipement public structurant a une réserve naturelle, ce guwisiilement incohérent

Cette modification ne vient pas supprimer du N, car le zonage Nep est wsattasir de la zone N
prévue pour les équipements publiques.

Le reclassement de la parcelle AM 0030 en sediEyr (équipement publiu sein de la zone urbaine

UP constitue une simple mesure de mise en cohére@eeSTECAL Nep a une surface de 34 700mz2.
Elle permet d'aligner le plan de zonage sur l'usage réel et historiqgue du stade et d'appliquer I'outil
réglementaire prévu par le PLUi pour ce type de fonction. Cette correction sécurise l'avenir de
I'équipement communal sans porter atteinte aux espacedsinads réels situés a proximité, ni modifier

les grandes oentations de I'aménagement intercommunal.

Reglement graphique du PLUi apres modification, Nouaillé Maupertuis SAD&¥C 2025
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Modification n°1:

Commune concernéelteuil / Marcay

Localisation préciseChéateau de la Troussay (IteuiGhateau de Bierson (Marcay)

Document du PLUi impactéReglement graphique

Etat actuel: Batimensnon identifisO2 YY S L2 dz@F yia FI ANB Q2028

t Q dzy
Etat projeté : BatimensidentifiesO2 YYS LR dz@l yi FIFANB f Q202Si

R
RQdzy ¢

La présente modification a pour objet de permettre la diversification des activités économiques et la
valorisation du patrimoine bati remarquable sur le territoire des Vallées du Clain. Elle vise
spécifiqguement a identifier deux ensembles patrimoniaux megeleChateau de la Trousséyeuil)

et leChateau de Biersoha | Nel @ 0X 02YYS oNGAYSyGa LRd@ryid Tl
RSAUAYIFIGA2Y I dz amiRBz REREQRAIAQtzZND [ pMaAMS ®

Situés en zone Naturelle (N), ces édifices sont actuellement limités a leur usage d'habitation.

[ QS@2f dziA2y LINRPLR2A&SS LISNN¥SGGNY RQI dzii 2 NK & SNJ S dzNJ
RQKSOSNHEHSYSyYy G &2dzNRaiA Il dzSéemenidld keipdiaint ahdla des propits RS NB
concrets de développement local.

Rapport de présentation (justifications) p.55: «[ QF Yo AGA 2y RQlFI OONRA&aASYS)
hébergement touristique se traduit pafLa possibilité, sous conditions, inscrite dans le réglement, de
changement de destination des batiments situés dans les zones agricoles (A) et naturelles (N) vers de
fQKFoAGlIGA2Y 63InGS0 Si OSNE RS ftRKSOSNHSYSyd Kb i

Cette évolution réglementaire s'inscrit en parfaite cohérence deaapport de présentation eles
orientations stratégiques du PADD du PLUI. L'Axe 2 du projet de territoire (« Développer le potentiel
économique local ») fixe comme priorité le soutien a I'économie touristique et la valorisation des
atouts patrimoniaux.

En ouvrant la possibilité d'accueillir des activités tertiaires et touristiques dans ces édifices historiques,
la modification permet deenforcer I'offre d'hébergemengt d'animation sur le territoire, comblant

un besoin identifié en matiére d'accueil touristique de standing (mariages, sémin&eegjus, cela

LIS NJY SssureRayérennité du bati ancien, évitant ainsi leur dégradation a long terme.

[ QARSYUGATAOFGA2Y RS @S ést soitteinanyedgadrée. EHedze niollilepd leR dz [ d
zonage N qui reste applicable pour protéger I'écrin naturel des parcs environnants. Le changement de
destination s'opére dans le volume existant des stactions, sans imperméabilisation
supplémentaire des sols. De plus, conformément au réglement du PLUi, toute autorisation de travaux

sera conditionnée au respect de la qualité architecturale et patrimoniale des lieux. Cette modification

qui se matérialiS LJ- NJ dzy &de&Yo2tfS AYyaONR(OG &adz2NJ €S oOoNGAYSY
RSAGAYI GA2Y adzNJ £S NBIESYSYyd IAINFLKAILISE yQSad LI
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Le changement de destination des batiments qui seront identifiés conditionné a la mise en

A

a
O2yF2NXVAGS RSa aeadsySa RQlIaalAyAraasSySyid Faaz2oOns
seront envisagées.

0B0084
0B0085

Batiment concerné

0B0086

Reglement graphique du PLUi aprés modification, Iteuil SouCev/C 2025

4’1}26024

0C0025

oco11e

Batiment concerné

0C0131

0C0120
0co121

0C0129

Reéglement graphique du PLUi apres modification, Margay So@€&/¢2025
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4. Pieces modifiées du PLUI

4.1 Pieces subissant une évolution

[ LINBaSyiaS NBGAAAZ2Y Rdz tfly [20Ff RQ! NDIFyAayYS A
figurant en rouge.

1- RAPPORT DE PRESENTATION
1.1 ¢ Diagnostiet EIE
1.2 ¢ Rapport de présentation Justificationgableau des surfaces + prescriptions)
1.3 ¢ Evaluation Environnementale
1.2.1¢ Atlas des potentiels fonciers
1.2.2:9 1 dzZRS R QS ydé®Bdation LRiBarex f S
1.2.3 : Atlas des STECE&Ecteur Nep)
2 ¢ PADD
3¢REGLEMENT
3.1¢ Réglementcrit
3.2¢ Plans de zonage
3.3¢ Liste des emplacements réservés
4 ¢ ANNEXES
4.1 ¢ Carte AEP
4.2 ¢ Annexes sanitaires
4.3 Assainissement eaux usées
4.4 Atlas ZAE
4.5 Avap Nouaillé Maupertuis
4.6 Cartographie AZI
4.7 Classement sonore
4.8 DPU
4.9 Inventaire zones humides
4.10 Liste SUP
4.11 Pac risque industriel axiane meunerie
4.12 Plan SUP
4.13 Plomb
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4.14 PPI cnpe civaux
4.15 PPRI
4.16 PPRMT
4.17 risques incendie foret
4.18 risques argile
4.19 risques sismique
4.20 risques termites
4.21 sup enfouissement de déchets
4.22 sup gaz
5¢hwL9b¢! ¢Lhb 5Q! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aa! ¢Lhb

4.2 Evolutions du réglement graphigi@ant / apres)

Erreur matérielle n°1

Commune concernéeSMARVES

Localisation préciseParcelle AS0054

Document du PLUi impactéRéglemengraphique

Etat actuel: La parcelléAS0054st classée en zordaturelle(N)

Etat projeté :La parcelle AS0054 sera classé en zone Agricole (A)

A T e
SN W N
‘ |

wd3f SYSyd 3IANILKAI[dZS t[! A
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Erreur matérielle n°2

Commune concernéeMARCAY

Localisation préciseParcelle D0260

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: La parcelld0260est classée en zonéaturelle(N)

Etat projeté :Une partie de la parcelle D0260 sera classé en zone Agricole (A)

w3t SYSyd INILKAGAZS t[!A F&Fyd Sd | 1008G20850 NBOGA T

Erreur matérielle n°3

Commune concernéeROCHES PREMARIE ANDILLE

Localisation préciseParcelleBD0060et BDO008

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: Laprescription graphique L.1stdp yS NBLINBYR LI & S GNI OS NB
Etat projeté : Laprescription graphique L15tip adzA G €S G NJF OS NBSt Rdz YdzNJ

\mmﬁéau titre du L151-19 €U
i

ws3tSYSyd INILKALAZS t[!A F@Fyd SiG I 10CEG 20258 NBOGA F)
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Erreur matérielle n°4

Commune concernéeNOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation préciseParcelleB 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202

Document du PLUi impactéRéglemengraphique

Etat actuel: Application de la tramé&Espace naturel & protége¢art. L.15123 - Motif écologique
strict).

Etat projeté : Application de la traméParcs et jardins & protégegart. L.15119 - Motif paysager et
cadre de vie).

Sié | LON¥CG 20258 NB OGA ¥

Erreur matérielle n°5

Commune concernéeNOUAILLE MAUPERTUIS

Localisation préciseParcelleAM0030

Document du PLUi impactéReglemengraphique

Etat actuel: Applicationdu zonage N naturel sur le stade de foot municipal

Etat projeté : Applicationdu zonage Neféquipement public) sur le stade de foot municipal

ws It SYSyd 3ANILKAILAzS t[ ! A F@Fyhd SaG | 10€¥G2025k NBOGAF)
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