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1. Élément de contexte  

1.1 Situation de la Communauté de Communes des Vallées du Clain 
La communauté de communes des Vallées du Clain est située au centre du département de la Vienne. 
Elle regroupe 16 communes membres, sŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 373,26 km², avec une densité de 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 73 habitants/km² (pour 27 158 habitants en 2022. Le territoire est 
traversé par des axes stratégiques qui le relient à Poitiers et au sud du département avec la RN10 
(Poitiers-Bordeaux), la N147 (Poitiers-Limoges) et la D741. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 Les spécificités du territoire de la CCVC 
Le territoire des Vallées du Clain se distingue par un tissu économique diversifié, fortement connecté 

Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tƻƛǘƛŜǊǎΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀƴŎǊŀƴǘ ǎŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

[ŀ //±/ ŎƻƳǇǘŜ мн ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƳŀƧŜǳǊŜǎΣ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ 

ƎǊŀƴŘǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ όwb млΣ wb мптύΣ Řƻƴǘ ƭŜǎ ½! Řǳ {ŀōƭƻƴ Ł ±ƛǾƻƴƴŜ Ŝǘ ŘΩ!ƴǘƘȅƭƭƛǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ 

dynamiques, regroupant TPE/PME, artisans, logistique, services et commerces. 

Fin 2022, ce sont plus de 4 800 emplois salariés privés et publics qui sont implantés sur le territoire 

(Insee)Σ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞΣ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 

administratif. aŀƛǎ ŎΩŜǎǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ǎƻƴ ŎŀŘǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ǇŀƛǎƛōƭŜΣ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇƻƛǘŜǾƛƴŜ 

qui en fait un territoire résidentiel. 

 

Source : wikipédia ; 2025 

Situation géographique de la CCVC 
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[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ǇƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜ 

L'activité agricole occupe 72% du territoire (22 734 hectares de SAU) avec 189 exploitations en 

polyculture-élevage (DRAAF, 2020). La SAU moyenne atteint 120 hectares, témoignant d'exploitations 

de taille importante. Ces 50 dernières années, on observe sur le territoire une baisse significative du 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΣ ŞǉǳƛƭƛōǊŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ {ǳǊŦŀŎŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ¦ǘƛƭŜΦ 

Assurer la pérennité de ces exploitations est un axe important du PLUi car lΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŘŜƳŜǳǊŜ ǳƴ 

facteur-ŎƭŞ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘƛǊŜŎǘǎ et de préservation du paysage rural.  

Patrimoine et tourisme 

Les Vallées du Clain s'inscrivent dans une dynamique touristique départementale portée par l'image 

du Futuroscope. Le territoire accueille le 3e site touristique le plus fréquenté de la Vienne avec 

DéfiPlanet à Dienné, complexe pédagogique et de loisirs. 

Le patrimoine bâti constitue un atout majeur pour la qualité 

du cadre de vie et l'attractivité touristique. Château-Larcher 

porte un projet de labellisation « Petites Cités de Caractère 

» valorisant son patrimoine médiéval (lanterne des morts du 

XIIIe siècle classée dès 1840, château et église Notre-Dame 

du XIIe siècle).  

Nouaillé-Maupertuis se distingue par son abbaye 

exceptionnelle (XIe-XVIIIe siècles), classée dès 1846, ainsi 

que le prieuré d'Availles. Vivonne présente un patrimoine 

architectural remarquable avec son église Saint-Georges du 

XIIIe siècle, le château de Cercigny et plusieurs manoirsΧ 

Le territoire compte de nombreux monuments historiques 

classés ou inscrits : châteaux (Chambonneau à Gizay, d'Aigne et de Bernay à Iteuil, Bierson à Marçay), 

édifices religieux (basilique Saint-Benoît-Labre à Marçay, abbaye cistercienne de Bonnevaux, prieur de 

Lanterne des morts, Château-Larcher  

Source : tourisme-vienne ; 2025 
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Raboué à Roches-Prémarie-Andillé), dolmens néolithiques et commanderies. Ce patrimoine du 

quotidien, composé de fermes, grandes demeures, lavoirs, puits, pigeonniers et murs, imprime au 

territoire un caractère identitaire fort. 

L'offre touristique s'oriente vers les activités nature : parcours Éco-Canoë à Vivonne sur le Clain, base 

de loisirs de Nieuil-l'Espoir et géocaching Terra Aventura dans quatre communes. Les massifs boisés 

(dont le bois Saint-Pierre) et les rivières (Clain, Miosson, Clouère, Vonne) constituent des espaces 

privilégiés pour les sports nautiques, la pêche et la détente. Le territoire fonctionne comme « poumon 

vert » de l'agglomération poitevine. 

La capacité d'hébergement touristique (2017) se concentre à Vivonne, Château-Larcher, Iteuil et 

Marnay avec plus de 200 

emplacements de camping et 

36 chambres d'hôtels, 

complétés par des gîtes 

ruraux, chambres d'hôtes et 

hébergement chez l'habitant 

via Airbnb, favorisant la 

réhabilitation du patrimoine 

bâti ancien. 

Le territoire s'est construit 

une identité touristique « 

Famille et Nature » reconnue, 

adossée à un patrimoine 

diversifié et à sa position de 

destination de proximité 

depuis Poitiers.  

Cette offre s'appuie sur plusieurs équipements d'hébergement : le site DéfiPlanet à Dienné, ainsi 

qu'une aire de camping-car et des chambres d'hôtes à Nouaillé-Maupertuis, venus compléter le panel 

depuis 2017. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Base de canoë, Vivonne  Source : valleesduclain.fr ; 2025 
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1.3 Le PLUI des Vallées du Clain 
 
La Communauté de Communes des Vallées du Clain ŀ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
intercommunal (PLUi), par délibération du conseil communautaire le 8 juillet 2025. Le PLU est un 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŞǾƻƭǳǘƛŦ ǉǳƛ Řƻƛǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ǘŜȄǘŜǎ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛŦǎ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳΩŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ  

 
En plus des recours gracieux, lŜǎ ǇǊŜƳƛŜǊǎ Ƴƻƛǎ ŘΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ autorisations ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎΣ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΧύ ƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ des erreurs matérielles 
et des incohérences. Ce qui implique des évolutions nécessaires, notamment du règlement graphique, 
afin dΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƭŀǊǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘΦ 
Pour cette raison, cette première modification simplifiée concentre plusieurs objets. 
 
Ainsi, par arrêté n°2026-001 du 15 janvier 2026, le Président de la Communauté de Communes des 
Vallées du Clain a prescrit la modification simplifiée n° 1 du PLUi. 
 

 

Carte du PLUi de la CCVC, Source : CCVC ; 2025 
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2. La modification simplifiée 

 

2.1 Objet de la procédure 
 

Le présent dossier a pour objet la rectification de plusieurs erreurs matérielles dans le règlement 

graphique, les annexes et le rapport de présentation, ŎƻƳƳƛǎŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ. Ainsi que 

ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΦ La 

procédure de modification « simplifiée » n°1 du PLUi de la Communauté de Communes des Vallées du 

Clain projetée porte sur les points suivants :  

ω /ƻǊǊection dΩŜǊǊŜǳǊs matérielles sur le règlement graphique : erreur de zonage sur les communes de 

Smarves, Marçay et Nouaillé-Maupertuis ; faire correspondre la prescription graphique avec 

ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŜȄŀŎǘ Řǳ ƳǳǊŜǘ sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé ; ŜǊǊŜǳǊ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ ŘΩǳƴŜ 

prescription Espace naturel à protéger sur des fonds de jardins à Nouaillé-Maupertuis ; 

ω LŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ sur les 

communes de Iteuil et Marçay. 

 

2.2 Procédure de la modification simplifiée 
 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ŎŀǊ ŜƭƭŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ 

pour effet (Cf. article L.153-пр Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ Υ  

ω {ƻƛǘ ŘŜ ƳŀƧƻǊŜǊ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл҈ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘŜΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜΣ ŘŜ 

ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ ǇƭŀƴΣ  

ω {ƻƛǘ ŘŜ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ŎŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ  

ω {ƻƛǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ Ł ζ ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ηΦ  

[ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘƛǘŜ ζ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ η Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ǊŞƎƛŜ 

par les dispositions des articles L.153-36 à L.153-45 à L.153-пу Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ŎŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎΦ  

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-пт Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ Ŝǎǘ Ƴƛǎ 

à la disposition du public pendant 1 mois.  

Dispositions applicables à la modification simplifiée du PLUi :  

¢ŜȄǘŜǎ ƛǎǎǳǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŞƎƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ Ře modification simplifiée :  

Article L.153-36  

{ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜǎ Ŏŀǎ ƻǴ ǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ L ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-31, le plan local 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 

ŘŞŎƛŘŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳénagement et de programmation ou le 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎΦ  

Article L.153-37  
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[ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ 

coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.  

Article L.153-41  

Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 

LL Řǳ ƭƛǾǊŜ мŜǊ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 

ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ ƭŜ ƳŀƛǊŜ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŀ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ Υ  

1. Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultante, dans une zone, de 

ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ Ǉƭŀƴ Τ  

2. Soit de diminuer ces possibilités de construire ;  

оΦ {ƻƛǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΦ  

 

Article L.153-45  

5ŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ Ŏŀǎ ǉǳŜ ŎŜǳȄ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-41, et dans le cas des majorations des droits 

Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǇǊŞǾǳǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-нуΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘΣ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ 

ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƻǳ Řu maire, être effectuée selon une procédure 

simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification 

ŘΩǳƴŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜΦ  

Article L.153-47  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜȄǇƻǎŞ ŘŜ ǎŜǎ ƳƻǘƛŦǎΣ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ƭŜǎ ŀǾƛǎ ŞƳƛǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis à disposition du public 

pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations 

sont enregistrées et conservées.  

[Ŝǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǇǊŞŎƛǎŞŜǎΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ŎŀǎΣ ǇŀǊ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀƴǘ ŘŜ 

ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŎƻƳǇŞǘent, dans un délai de trois mois à compter de la transmission à 

ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜƭǳƛ-Ŏƛ ǇǊƻŎŝŘŜ ŘŜ ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ 

ƳŀƛǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜƳōǊŜ Ŝǘ ƴŜ ǇƻǊǘŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƻǳ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀl et portées 

à la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition.  

[ƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ƴΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ ǉǳΩǳƴŜ ƻǳ 

ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ǇŜǳǘ ƴΩşǘǊŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ŎŜǎ 

communes.  

" ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ƭŜ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ƭŜ ƳŀƛǊŜ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ ōƛƭŀƴ 

ŘŜǾŀƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΣ ǉǳƛ Ŝƴ ŘŞƭƛōŝǊŜ Ŝǘ ŀŘƻǇǘŜ 

le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par 

ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ƳƻǘƛǾŞŜΦ [ƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ǇǊƻŎŝŘŜ ŘΩǳƴŜ ƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Řǳ ƳŀƛǊŜ 

ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƳŜƳōǊŜ Ŝǘ ƴŜ ǇƻǊǘŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci, le bilan de la mise à disposition est 

ǇǊŞǎŜƴǘŞ ǇŀǊ ŎŜ ƳŀƛǊŜ ŘŜǾŀƴǘ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎΣ ǉǳƛ ŘŞƭƛōŝǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 

dans les trois mois suivant cette présentation.  

Article L.153-48  

[ΩŀŎǘŜ ŀǇǇǊƻǳǾŀƴǘ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ŘŜǾƛŜƴǘ ŜȄŞŎǳǘƻƛǊŜ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ǎŀ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ 

ǘǊŀƴǎƳƛǎǎƛƻƴ Ł ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ 

L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.  
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Article R.153-20  

Cƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ǇǳōƭƛŎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ мро-21 :  

мϲ [ŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǇǊŜǎŎǊƛǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ 

objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de même, le cas échéant, de 

ƭΩŀǊǊşǘŞ ǉǳƛ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛǎ Ŝt les modalités de la concertation lors de la modification du 

Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Τ  

нϲ [ŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŀǇǇǊƻǳǾŜΣ ǊŞǾƛǎŜΣ ƳƻŘƛŦƛŜ ƻǳ ŀōǊƻƎŜ ǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Τ  

оϲ [Ŝ ŘŞŎǊŜǘ ƻǳ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊƻƴƻƴœŀƴǘ ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇǊŞǾǳŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-58 ;  

пϲ [ŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƴƻƴœŀƴǘ ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀǊǊşǘŞ 

ƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇǊŞǾǳŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

L.153-58 ;  

рϲ [ŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŀǇǇǊƻǳǾŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 

ƭΩŀǊǊşǘŞ ƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ Ǉƭŀƴ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-53 ;  

 

Article R.153-21  

¢ƻǳǘ ŀŎǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмро-нл Ŝǎǘ ŀŦŦƛŎƘŞ ǇŜƴŘŀƴǘ ǳƴ Ƴƻƛǎ ŀǳ ǎƛŝƎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ 

de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées, 

ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractères apparents dans un journal diffusé dans 

le département. Il est en outre publié :  

мϲ !ǳ wŜŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘŜǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ нмнм-10 du code général des collectivités 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ орлл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 

et plus ;  

нϲ !ǳ wŜŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘŜǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦ рнмм-41 du code général des collectivités 

ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴŜ ŘŞƭƛōŞǊŀƴǘ ŘΩǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 

public de coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3500 habitants et plus 

;  

оϲ !ǳ wŜŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŀŎǘŜǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŀǊǊşǘŞ 

préfectoral ;  

пϲ !ǳ WƻǳǊƴŀƭ ƻŦŦƛŎƛŜƭ ŘŜ ƭŀ wŞǇǳōƭƛǉǳŜ ŦǊŀƴœŀƛǎŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘŞŎǊŜǘ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘΦ /ƘŀŎǳƴŜ 

de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux où le dossier peut être consulté.  

 

[ΩŀǊǊşǘŞ ƻǳ ƭŀ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻŘǳƛǘ ǎŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜǎ Řŝǎ ƭΩŜȄŞŎǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŀƭƛǘŞǎ 

ǇǊŞǾǳŜǎ ŀǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ŀƭƛƴŞŀΣ ƭŀ ŘŀǘŜ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŦŦƛŎƘŀƎŜ Şǘŀƴǘ ŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ƧƻǳǊ ƻǴ 

il est effectué. 

2.3 Déroulé de la procédure 
 

La procédure de modification simplifiée n°1 a été engagée par arrêté n°2026-001 du 15 janvier 2026. 

Le projet est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées. 

[Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞΣ ƭΩŜȄǇƻǎŞ ŘŜ ǎŜǎ ƳƻǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜ Ŏŀǎ 

échéant, les avis émis par les personnes publiques et organismes associées, soient mis à la disposition 

du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Les 

modalités de la mise à disposition du public sont les suivantes :  
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ω aƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƴϲ1 du PLUi au siège de la Communauté de 

Communes des Vallées du ClainΣ ŀǳȄ ƧƻǳǊǎ Ŝǘ ƘŜǳǊŜǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ƘŀōƛǘǳŜƭǎΦ [Ŝ ŘƻǎǎƛŜǊ ǎŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

consultable sur le site internet de la Communauté de Communes ;  

ω aƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŀƘƛŜǊ au siège de la Communauté de Communes des Vallées du Clain, aux 

ƧƻǳǊǎ Ŝǘ ƘŜǳǊŜǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ƘŀōƛǘǳŜƭǎ, pendant 1 mois ;  

ω [Ŝǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘǊŜǎǎŞŜǎ ǇŀǊ ŎƻǳǊǊƛŜƭ ǎǳǊ ƭΩŀŘǊŜǎǎŜ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜ 

Modificationsimplifiee1@valleesduclain.fr et également par courrier au Président de la Communauté 

de Communes des Vallées du Clain ς Service Urbanisme ς Modification simplifiée n°1 ς 25 Route de 

Nieuil l'Espoir, 86340 LA VILLEDIEU-DU-CLAIN.  

¦ƴ ŀǾƛǎ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƴϲ1 du PLUi, les lieux et heures où le 

public pourra consulter le dossier et formuler ses observations sera publié huit jours au moins avant le 

début de la mise à disposition du public dans un journal diffusé dans le département. Cet avis sera 

affiché au siège de la Communauté de Communes, huit jours au moins avant le début de la mise à 

disposition du public et pendant toute la durée de celle-ŎƛΦ [ΩŀǾƛǎ ǎŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŞ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ 

internet de la Communauté de Communes des Vallées du Clain.  

5ŞŎƛǎƛƻƴǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ Υ  

" ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ƭŜ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ des Vallées 

du Clain présente le bilan devant le Conseil Communautaire qui en délibère et adopte le projet 

éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public. 

 

2.4 Contenu de la modification simplifiée n°1 
 
Présentation du document :  
 
La présente note a pour objet de présenter la modification simplifiée n°1 du PLUi. Elle a été conçue de 
la façon la plus claire possible afin de mettre en évidence les changements apportés au document 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ  
 
[Ŝǎ ǇƛŝŎŜǎ ŎƻǊǊƛƎŞŜǎ ǎƻƴǘ ǾƻǳŞŜǎ Ł şǘǊŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŞŜǎ ŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀǇǊŝǎ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
modification simplifiée.  
 
Contenu du dossier de modification simplifiée :  
 
Le dossier de modification simplifiée du PLUi comporte la pièce suivante :  
 
- La présente notice explicative de la modification simplifiée. 
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3. Les évolutions envisagées 
 
 
Erreur matérielle n°1 :  
 
Commune concernée : SMARVES 
Localisation précise : Parcelle AS0054 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La parcelle AS0054 est classée en zone Naturelle (N) 
État projeté : La parcelle AS0054 sera classé en zone Agricole (A) 
 
L'analyse croisée des pièces du PLUi approuvé révèle une contradiction manifeste entre la volonté des 
auteurs et la traduction graphique. Sur la commune de Smarves : la parcelle AS0054 est anormalement 
en zone Naturelle (N) et va passer en zone Agricole (A). Le zonage de la parcelle entourée en rouge ci-
dessous illustre une erreur matérielle car elle est actuellement exploitée par un agriculteur Ŝǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ 
ƭƛŜǳ ŘΩşǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜΦ La zone Agricole (A) correspond aux terrains exploités à des fins 
agricoles avec un potentiel agronomique, biologique et économique reconnu.  

 
Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Rapport de présentation (justifications), p.74 : « ΧLa zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du 
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, à protéger en raison 
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes 
exploitŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ǊŜƴŘŜƳŜƴǘǎ ǘǊŝǎ ŞƭŜǾŞǎ Ŝǘ ŘŜ ǇƻƭȅŎǳƭǘǳǊŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΦ [ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƻ-économique des terres et la fonction 
ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƳŀƧŜǳǊŜ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳŀǎƛ-systématique des secteurs cultivés en 
ȊƻƴŜ !Φ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ŘƻǳōƭŜ ŜȄƛƎŜƴŎŜ Υ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩŀǇǇŀǊŜƛƭ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

Règlement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2025 
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Ŝǘ ŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
technico-économique des exploitations existantes et futures. Les espaces agricoles classés en zone A 
ǎǘǊƛŎǘŜ ǉǳƛ ǊŜŎŜƴǎŜƴǘ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎ Ŝǘ ǇŃǘǳǊŞŜǎ Ŝǘ ŜƴƎƭƻōŜƴǘ ƭŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƛǎƻƭŞŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-
à-dire ceux qui ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des 
villagesΧ  »  
 
 
PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les pôles majeurs du territoire, 
p.26 :  
« Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et 
ǇƻƭȅŎǳƭǘǳǊŜΣ ōƻƛǎύΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ ƭŜǳǊ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
leurs revenus. [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣ Ŝǘ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ 
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégie est de : {...} Maintenir la 
fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques 
de traversée de bourgs dans les projets futurs, {...} » 
 
Le zonage en zone A vise à préserver cet appareil productif agricole structurant pour l'économie locale 
et permettre le maintien voire le développement des activités agricoles dans les sols réellement 
exploités à cette fin. La modification rétablissant la zone A pour une parcelle exploitée garantit la 
pérennité et la reconnaissance de l'activité agricole existante, ce qui s'inscrit dans la stratégie 
d'accompagnement et de développement de la filière agricole. Il est également indiqué dans le PADD 
la volonté ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 
 
Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestière, les 
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, à protéger en raison : 
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique.; 
2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 
3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues 
Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řǳ territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain. 
Elle vise également à préserver de toute urbanisation les secteurs ǎŜƴǎƛōƭŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ όŘƻƴǘ 
les abords ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳύ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ {Χϒ Contexte spatial et bâti de la zone 
N : - Secteurs peu bâtis. 
- Faible densité bâtie où les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur 
grande pièce parcellaire. tƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳΩŀƎǊƛŎƻƭŜǎ (habitat, 
ŀŎǘƛǾƛǘŞΧύ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŞŎŀǊǘ ōŃǘƛΧη 
 
A l'inverse, la zone naturelle (N) est réservée aux "secteurs sensibles ou d'intérêt écologique" et aux 
espaces "peu bâtis" ou naturels. Elle n'a pas vocation à geler des terres arables en exploitation active. 
[ŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ŝǘ ! Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩƻƴ ǊŜƎŀǊŘŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛt de 
ƭŀ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ǉǳƛ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ. Sans même 
évoquer les exploitations agricoles. 
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Réalité physique 

On voit très clairement sur la vue satellite que la fonction majeure des terres est à usage agricole. De 
ǇƭǳǎΣ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǘƻǳŎƘŜ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳ ƴƻǊŘΣ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ 
ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜƳŜƴǘ ǎŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΦ Comme il est indiqué dans le rapport de présentation 
(Justifications) : « ΧLes espaces agricoles classés en zone A stricte qui recensent les terres cultivées et 
ǇŃǘǳǊŞŜǎ Ŝǘ ŜƴƎƭƻōŜƴǘ ƭŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƛǎƻƭŞŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire ceux qui ne sont pas situés dans les 
enveloppes urbaines constituées des bourgs et des villagesΧ ». Or, ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŜƴŎƭŀǾŞ ǇŀǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ ŎŜ ǉǳŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ. 
 
La partie classée N ne supporte aucun élément boisé ou zone humide identifiée au titre de l'article 
L.151-23 du Code de l'Urbanisme qui aurait pu justifier une protection spécifique. Elle vient empiéter 
sur la parcelle AS0054 de manière géométrique et arbitraire, sans suivre aucune limite physique ou 
topographique tangible. Le zonage actuel N crée une contrainte technique injustifiée qui fragilise 
l'exploitation de cette parcelle, allant ainsi à l'encontre de l'objectif de soutien à l'économie agricole 
affiché dans le PADD, qui affiche la volonté claire de "maintenir la fonctionnalité des exploitations ». 
 
[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwLύ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Řǳ /ƭŀƛƴΣ ƛƭ ŀǇǇŀǊŀƞǘ 
ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜȄǇƻǎŞŜ Ł ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ 
notamment par son altimétrie, la parcelle se situant environ 17 mètres au-dessus du niveau du Clain. 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀƴƴŜȄŞ ŀǳ t[¦ƛΣ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƭŜ {!D9 /ƭŀƛƴΣ ƴŜ ŎƭŀǎǎŜ Ǉŀǎ 
cette parcelle comme zone humide. 
bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǘƻǳǘŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǊŜǎǘŜǊŀ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ 
ƭΩŜŀǳΣ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Ŝǘ ŞǾƛǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 
 
[ŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƘŀƛŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ !{ллрп ǎŜǊŀ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜΦ 
 
 

Exploitation agricole 

Règlement graphique du PLUi, Smarves Source : CCVC ; 2025 



14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

/ƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ 
 
Au regard de ces éléments, la présence de la zone N sur cette portion de terre cultivée ne résulte pas 
d'un choix d'urbanisme délibéré (qui aurait été justifié dans le rapport), mais d'une malfaçon 
graphique. 
Il s'agit d'une erreur de report : lors de la constitution du plan, la limite de la zone N, a été tracée de 
manière imprécise, prenant une partie de la parcelle agricole. 
La rectification ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ ƴΩŀǳǊŀ ŀǳŎǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ŎŀǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǊŜǎǘŜ 
ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ [a parcelle AS0054 va être classé en zone A. 
 
 
 
 

Profil altimétrique parcelle AS0054, Smarves Source : Géoportail ; 2026 

PPRI Vallée du Clain (parcelle AS0054 en rouge), Smarves Source : DDT ; 2026 
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Erreur matérielle n°2 :  
 
Commune concernée : MARCAY 
Localisation précise : Parcelle D0260 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La parcelle D0260 est classée en zone Naturelle (N) 
État projeté : Une partie de la parcelle D0260 sera classé en zone Agricole (A) 
 
La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration que le zonage actuel (N) contredit la 
réalité fonctionnelle du site (siège d'exploitation) et les objectifs du PLUi. Sur la commune de Marçay, 
une exploitation agricole, est presque entièrement entourée de zone Naturelle. Dans ce cas précis, 
ǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭƭŜΣ ŀǘǘŜƴŀƴǘŜ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀ ƛƴƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ  

 
Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Rapport de présentation (justifications), p.74 : « ΧLa zone agricole, dite zone A, classe les secteurs du 
territoire de la Communauté de communes des Vallées du Clain, équipés ou non, à protéger en raison 
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La présence de grandes 
exploitŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ǊŜƴŘŜƳŜƴǘǎ ǘǊŝǎ ŞƭŜǾŞǎ Ŝǘ ŘŜ ǇƻƭȅŎǳƭǘǳǊŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΦ [ŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƎǊƻ-économique des terres et la fonction 
ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƳŀƧŜǳǊŜ ǎƻnt préservées par une délimitation quasi-systématique des secteurs cultivés en 
ȊƻƴŜ !Φ !ƛƴǎƛΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ŘƻǳōƭŜ ŜȄƛƎŜƴŎŜ Υ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩŀǇǇŀǊŜƛƭ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
et autoriser les évolutions des acteurs économiques agricoles pour répondǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
technico-économique des exploitations existantes et futures. Les espaces agricoles classés en zone A 
ǎǘǊƛŎǘŜ ǉǳƛ ǊŜŎŜƴǎŜƴǘ ƭŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎ Ŝǘ ǇŃǘǳǊŞŜǎ Ŝǘ ŜƴƎƭƻōŜƴǘ ƭŜǎ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƛǎƻƭŞŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-

Règlement graphique du PLUi, Marçay Source : CCVC ; 2025 
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à-dire ceux qui ne sont pas situés dans les enveloppes urbaines constituées des bourgs et des 
villagesΧ  »  
 
 
PADD Axe 2.2 Développer le potentiel économique local et consolider les pôles majeurs du territoire, 
p.26 :  
« Le projet des Vallées du Clain accompagne les besoins des activités primaires (élevage, culture et 
ǇƻƭȅŎǳƭǘǳǊŜΣ ōƻƛǎύΦ 9ƭƭŜ ǾƛǎŜ ƭŜǳǊ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
leurs revenus. [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ 
ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣ Ŝǘ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ 
porteuse de débouchés locaux et nationaux. Pour cela, la stratégie est de : {...} Maintenir la 
fonctionnalité des exploitations : maintien des distances de réciprocité, intégration des problématiques 
de traversée de bourgs dans les projets futurs, {...} » 
 
Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestière, les 
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, à protéger en raison : 
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique.; 
2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 
3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues 
Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řǳ territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain. 
Elle vise également à préserver de toute urbanisation les secteurs ǎŜƴǎƛōƭŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ όŘƻƴǘ 
les abords ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳύ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ {Χϒ Contexte spatial et bâti de la zone 
N : - Secteurs peu bâtis. 
- Faible densité bâtie où les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur 
grande pièce parcellaire. tƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳΩŀƎǊƛŎƻƭŜǎ (habitat, 
ŀŎǘƛǾƛǘŞΧύ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŞŎŀǊǘ ōŃǘƛΧη 
 
Le Rapport de Présentation définit la Zone A comme celle qui "englobe les sièges d'exploitation isolés 
" afin de "pérenniser l'appareil productif agricole". 
À l'inverse, la Zone N protège les espaces naturels, les boisements et les paysages. 
Actuellement, le zonage N coupe en deux la cour de ferme existante. Il protège comme "naturel" un 
ǎƻƭ ǉǳƛ Ŝǎǘ Ŝƴ ǊŞŀƭƛǘŞ ǳƴŜ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŜƳǇƛŜǊǊŞŜ ǎŜǊǾŀƴǘ ŀǳȄ ƳŀƴǆǳǾǊŜǎ Ŝǘ ŀǳ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ /Ŝ 
classement est une aberration technique qui contredit la définition même de la zone N (qui n'a pas 
vocation à couvrir des surfaces imperméabilisées et artificialisées) et empêche l'évolution normale du 
siège d'exploitation prévue en zone A. 
 
La zone naturelle (N) est Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ réservée aux "secteurs sensibles ou d'intérêt écologique" et aux 
espaces "peu bâtis" ou naturels. [ŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b Ŝǘ ! Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜΣ ƭƻǊǎǉǳΩƻƴ 
ǊŜƎŀǊŘŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŜƭƭŜ ǉǳƛ ƴΩŀǳǘƻǊƛǎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ constructions destinées à 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ. Sans même évoquer les exploitations agricoles. 
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Réalité physique 

 
LƻǊǎǉǳΩƻƴ observe le site (vue aérienne), on voit une distinction nette entre deux espaces sur la même 
parcelle D 0260. Avec les espaces boiséǎ ŀǳ ǎǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ 
au nord. Le zonage N est justifié sur la partie boisé mais incohérent sur la partie artificialisée. 
Lƭ Ŝƴ Ǿŀ ŘŜ ǎƻƛ ǉǳΩune plateforme technique totalement artificielle, utilisée pour le fonctionnement de 
la ferme, sans aucune végétation naturelleΣ ƴΩŀ Ǉŀǎ ƭƛŜǳ ŘΩşǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΦ 
Le tracé actuel de la limite de zone N ignore cette rupture physique évidente et englobe sans 
justification la plateforme technique. 
 
/ƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ 
 
Considérant les éléments précités, il s'agit manifestement d'une erreur de délimitation 
cartographique. 
Lors de l'élaboration du PLUi, la limite entre la zone A (siège d'exploitation) et la zone N (boisement) a 
été tracée de manière imprécise, débordant largement sur l'espace fonctionnel de la ferme. 
Cette malfaçon graphique crée une entrave injustifiée à l'activité agricole, ce qui est contraire à l'Axe 
2.2 du PADD visant à "consolider les pôles économiques agricoles". 
La rectification ŘΩǳƴŜ ŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƧǳǎǘƛŦƛŞŜ, car elle ne fait que recaler le zonage sur la limite 
réelle de l'usage "agricole" existant, sans consommer d'espace naturel supplémentaire (l'espace est 
déjà artificialisé). 
 
 
 
 
 
 

Règlement graphique du PLUi, Marçay Source : CCVC ; 2025 
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Erreur matérielle n°3 :  
 
Commune concernée : ROCHES PREMARIES ANDILLE 
Localisation précise : Parcelles BD0060 et BD0008 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La prescription graphique L.151-мф ƴŜ ǊŜǇǊŜƴŘ Ǉŀǎ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ǊŞŜƭ Řǳ ƳǳǊ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǊƻǘŝƎŜ 
État projeté :  La prescription graphique L.151-мф ǎǳƛǘ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ǊŞŜƭ Řǳ ƳǳǊ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǊƻǘŝƎŜ 
 
La délimitation actuelle de la protection patrimoniale présente une anomalie manifeste résultant d'un 
défaut de report cartographique. Sur la commune des Roches-Prémarie-Andillé, le règlement 
graphique délimite un muret à protéger au titre du L.151-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ 
BD0060 et BD0008. hǊΣ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŞƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭŜ ƳǳǊŜǘ Ŝǎǘ ōƛŜƴ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎ Ŝǘ 
fais le tour de la parcelle BD0019. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Règlement graphique du PLUi, Roches Prémarie Andillé Source : CCVC ; 2025 
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Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Le PLUi affiche une ambition de préservation du "petit patrimoine" vernaculaire. Le Rapport de 
présentation, Justifications (p.87) précise l'objectif de l'article L.151-19 : « la protection vise à assurer 
le maintien et la valorisation des murets anciens ou reconstruit dans le respect des pratiques anciennes, 
ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ōŃǘƛŜǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΧ » 
 
L'intention des auteurs était donc de protéger l'ouvrage dans son intégralité, et non d'en protéger une 
partie, déconnectés de la réalité structurelle du bâti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Règlement graphique du PLUi après modification, Roches Prémarie Andillé Source : CCVC ; 2025 
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Réalité physique 
 

 
 
 
 

Vue aérienne, Roches Prémarie Andillé Source : Maps ; 2025 

Mur entourant la propriété, Roches Prémarie Andillé Source : M. de la Martinière ; 2025 
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Comme l'attestent les photographies et la vue aérienne, il s'agit d'un mur de clôture continu ceinturant 
une propriété. Le mur présente une homogénéité architecturale totale (même appareillage de pierre, 
même hauteur) sur tout son linéaire. L'arrêt actuel du trait de protection au milieu de la parcelle BD 
0060 ne correspond à aucune rupture physique. 
 
/ƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ 
 
Il s'agit manifestement d'une imprécision graphique lors de l'élaboration du PLUi, car le même mur 
ƴΩŜǎǘ ǇǊƻǘŞƎŞ ǉǳŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŀǊǘƛŜΦ 
L'ajustement du tracé n'a pas pour objet de créer une nouvelle règle, mais de corriger le périmètre 
d'application de la règle existante pour qu'elle colle à la réalité du terrain. 
La rectification permet d'assurer une protection cohérente et pérenne de l'ensemble de l'élément 
patrimonial identifié, conformément à l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme. 
 
 
Erreur matérielle n°4 :  
 
Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS 
Localisation précise : Parcelles B 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  Application de la trame "Espace naturel à protéger" (art. L.151-23 - Motif écologique 
strict). 
État projeté :  Application de la trame "Parcs et jardins à protéger" (art. L.151-19 - Motif paysager et 
cadre de vie). 
 
Sur la commune de Nouaillé-Maupertuis, ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ζ Espace naturel à protéger, 
au titre du L.151-23 du CU », constitue une erreur manifeste au regard de la protection inadapté à la 
ǊŞŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ [Ωerreur réside dans une mauvaise qualification juridique de l'espace lors du report 
graphique. [ΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Şǘŀƛǘ ŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ ƭa trame « parcs et jardins, à protéger au 
ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-19 CU η ƭΩƻǳǘƛƭ ŀŘŀǇǘŞ à ce type de terrain. 

Mur entourant la propriété, Roches Prémarie Andillé Source : M. de la Martinière ; 2025 
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Vue aérienne du terrain, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025 

Règlement graphique du PLUi avant modification, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025 

Parc et jardin à 

protéger 

Espace Naturel à 

protéger 
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Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Dans le RP justifications p.89 : « Espace naturel à protéger, ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Site à forte sensibilité écologique comprenant ou non des écosystèmes spécifiques. La 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǾƛǎŜ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŜǇŞǊŞ Řŀƴǎ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ 
et renforcer les trames écosystémiques du territoire. »  
 
Dans le RP justifications p.88 : « Parcs et jardins à protégerΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴΣ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƛƭƻǘ Ŝǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ Řƻƴǘ 
ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ƧƻǳŜ ǳƴ ǊƾƭŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊ όŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴύΣ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ όƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƛƭƻǘǎ 
de chaleur) et écologique (composant de la trame verte urbaine). La protection vise à limiter la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Řƻƴǘ ƭŜ ǊƾƭŜ ƳǳƭǘƛǇƭŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ǉǳalité 
et résilient. » 
 
[Ŝ t[¦ƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘƻƴŎ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ƻǳǘƛƭǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘǎΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ƭ'outil "Espace Naturel" (p.89) pour 
protéger la "fonctionnalité écologique" (biodiversité pure). Qui impose une inconstructibilité stricte. 
5Ŝ ƭΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ƭ'outil "Parcs et Jardins" (p.88) : pour les "espaces verts en milieu urbain (...) dont le rôle 
est paysager, espace de respiration". Cet outil admet une constructibilité limitée (petites annexes) 
compatible avec l'usage domestique. 
L'application de l'outil "Espace Naturel" sur des jardins domestiques constitue donc une erreur de 
qualification. L'intention des auteurs (protéger la trame verte urbaine) relève techniquement de la 
définition "Parcs et Jardins" (p.88) et non de la définition "Espace Naturel" (p.89). 
 
/ƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ 
 
Il s'agit d'une erreur de plume graphique. Lors de la cartographie des protections, la trame "Espace 
Naturel" a été appliquée par mégarde sur cette série de jardins, alors que les jardins similaires du 
voisinage (de part et d'autre du hameau) sont correctement identifiés avec la trame "Parcs et Jardins". 
Cette singularité (traiter ces 8 jardins comme une réserve naturelle alors qu'ils sont identiques aux 
voisins) confirme le caractère accidentel du zonage actuel. 
La trame « Espace Naturel » sera substitué par la trame « Parcs et Jardins » dans le règlement 
graphique. Cette correction maintient le principe de protection en limitant la constructibilité dans le 
ŎǆǳǊ ŘŜ ŎŜ ƘŀƳŜŀǳΦ 
 
 
Erreur matérielle n°5 :  
 
Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS 
Localisation précise : Parcelle AM0030  
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  Application du zonage N naturel sur le stade de foot municipal 
État projeté :  Application du zonage Nep (équipement public) sur le stade de foot municipal 
 
 
Cette rectification concerne la commune de NOUAILLÉ-MAUPERTUIS et vise spécifiquement 
la parcelle AM 0030, qui supporte le stade de football municipal. L'objet de la correction porte sur le 
plan de zonage du PLUi. Actuellement, le stade est classé pour partie en zone Naturelle (N), ce qui 
constitue une anomalie manifeste au regard de l'occupation réelle du sol. La modification a pour but 
de rétablir un zonage cohérent en classant la totalité de l'équipement sportif en zone Urbaine 
(UP) assortie d'un secteur spécifique aux équipements publics (STECAL Nep). 
 



24 

 

Règlement graphique du PLUi avant modification, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025 

Vue aérienne du terrain de foot, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025 
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La qualification d'erreur matérielle repose sur la démonstration claire d'un décalage entre la réalité de 
terrain, la définition des zones inscrites dans le rapport de présentation et l'application graphique qui 
en a été faite. 
 
Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Rapport de présentation justifications p.82 : « Secteur Nep : Sites comprenant au moins équipement 
ǇǳōƭƛŎ όǎǇƻǊǘƛŦΣ ŎǳƭǘǳǊŜƭ ƻǳ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎύ Ŝǘ ƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΦ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 
pour répondrŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜΣ ǎǇƻǊǘƛǾŜ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ {ŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŦŀƛōƭŜƳŜƴǘ ōŃǘƛ ƻǳ ƛƴƻŎŎǳǇŞ Ł vocation 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩéquipement. 
- En plus des destinations autorisées dans la zone N sont autorisés sous conditions les sous-destinations 
relatives à un équipement sportifs et culturels public. 
- La zone N autorise les constructions et installations à vocation de locaux techniques et industriels des 
ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŀǎǎƛƳƛƭŞǎΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ fonctionnement des 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 
ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎǳǊ ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł 
la sauvegarde des espaces naturels et paysagers. Cette condition permet les extensions de cimetières, 
installation de transformateurs électriques, etc. mais pas de constructions sportives et culturelles de 
type ƎǊŀŘƛƴǎΣ ǾŜǎǘƛŀƛǊŜǎΣ ǎŀƭƭŜ ǇƻƭȅǾŀƭŜƴǘŜΣ Χ ŘΩƻǴ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŘŜ {¢9/![Φ 
- [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŎǳƳǳƭŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł рл҈ ŘŜ ƭŀ surface du secteur. » 
 
Rapport de présentation (justifications), p.78 : « La zone N classe en zone naturelle et forestière, les 
secteurs de la Communauté de communes, équipés ou non, à protéger en raison : 
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique.; 
2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 
3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues 
Les objectifs de la zone N sont de protéger la diversité des paysages et de maintenir la qualité du 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Řǳ territoire de la communauté de communes des Vallées du Clain. 
Elle vise également à préserver de toute urbanisation les secteurs ǎŜƴǎƛōƭŜ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ όŘƻƴǘ 
les abords ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳύ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ {Χϒ Contexte spatial et bâti de la zone 
N : - Secteurs peu bâtis. 
- Faible densité bâtie où les constructions se caractérisent par une implantation éparse ou groupée sur 
grande pièce parcellaire. tƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳΩŀƎǊƛŎƻƭŜǎ (habitat, 
ŀŎǘƛǾƛǘŞΧύ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŞŎŀǊǘ ōŃǘƛΧη 
 
À l'inverse, le PLUi a créé spécifiquement le Secteur Nep (décrit p.82 du rapport de présentation - 
Justifications), un outil dédié aux "sites comprenant au moins un équipement public sportif, culturel 
ou de loisirs". Ce zonage a été conçu sur mesure pour permettre "la réhabilitation et le développement 
des équipements publics". Le document précédent sur Nouaillé-Maupertuis avait identifié cette 
parcelle en zone UL « La zone U.L est une zone où doivent trouver place les activités socio-culturelles, 
de loisirs, de sport et d'enseignement. ». Ce secteur a donc toujours été identifié pour accueillir des 
activités sportives. 
L'absence de ce zonage Nep sur le stade municipal relève d'un oubli technique évident car tous les 
autres équipements sportifs de ce type sont zonés en Nep. Les auteurs du PLUi ont créé l'outil juridique 
adéquat pour gérer les stades, mais ont omis de l'appliquer graphiquement sur celui de Nouaillé-
Maupertuis, laissant par défaut un zonage N inadapté qui paralyse toute évolution normale de 
l'équipement. 
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PADD Axe 1.1 : Un territoire attractif et complémentaire :  
« [ŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ±ŀƭƭŞŜǎ Řǳ /ƭŀƛƴ ǎǳǇǇƻǎŜ : ϑΧϒ De     poursuivre la dynamique 
ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜΣ ǎǇƻǊǘƛǾŜ Ŝǘ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛǾŜΣ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ǊŞŎǊŞŀǘƛǾŜ Ŝǘκƻǳ ǎǇƻǊǘƛǾŜΣ ϑΧϒ » 
 
Le maintien de ce zonage erroné va à l'encontre des orientations du Projet d'Aménagement et de 
Développement Durables (PADD). L'Axe 1.1 affiche clairement la volonté des élus de "poursuivre la 
dynamique culturelle, sportive et associative" en garantissant aux habitants des équipements adaptés. 
En figeant le stade dans une zone naturelle restrictive, le document d'urbanisme s'oppose 
techniquement à sa propre ambition politique de pérennisation des services à la population. 
 
/ƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ 
 
Le site concerné est un espace artificialisé de longue date. Il accueille un terrain de sport aménagé 
(pelouse entretenue, éclairage, buts), des cheminements et des annexes techniques liées à la pratique 
sportive. Il est inséré dans le tissu urbain de la commune et constitue un lieu de vie sociale et sportive. 
Il ne présente aucune des caractéristiques d'un "espace naturel" sauvage ou d'un milieu écologique 
sensible (boisement, zone humide) que la zone N a vocation à sanctuariser. Le classement actuel 
assimile un équipement public structurant à une réserve naturelle, ce qui est visiblement incohérent. 
Cette modification ne vient pas supprimer du N, car le zonage Nep est un sous-secteur de la zone N 
prévue pour les équipements publiques. 
 
Le reclassement de la parcelle AM 0030 en secteur Nep (équipement public) au sein de la zone urbaine 
UP constitue une simple mesure de mise en cohérence. Ce STECAL Nep a une surface de 34 700m². 
Elle permet d'aligner le plan de zonage sur l'usage réel et historique du stade et d'appliquer l'outil 
réglementaire prévu par le PLUi pour ce type de fonction. Cette correction sécurise l'avenir de 
l'équipement communal sans porter atteinte aux espaces naturels réels situés à proximité, ni modifier 
les grandes orientations de l'aménagement intercommunal. 

 

Règlement graphique du PLUi après modification, Nouaillé Maupertuis Source : CCVC ; 2025 
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Modification n°1 :  
 
Commune concernée : Iteuil / Marçay 
Localisation précise : Château de la Troussay (Iteuil) / Château de Bierson (Marçay) 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique 
État actuel :  Bâtiments non identifiés ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
État projeté :  Bâtiments identifiés ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
 

La présente modification a pour objet de permettre la diversification des activités économiques et la 
valorisation du patrimoine bâti remarquable sur le territoire des Vallées du Clain. Elle vise 
spécifiquement à identifier deux ensembles patrimoniaux majeurs, le Château de la Troussay (Iteuil) 
et le Château de Bierson όaŀǊœŀȅύΣ ŎƻƳƳŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
Situés en zone Naturelle (N), ces édifices sont actuellement limités à leur usage d'habitation. 
[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜǳǊ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ƻǳ ǘƻǘŀƭŜ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ ŘΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ƻǳ ŘŜ ǊŞŎŜǇǘƛƻƴ ŞǾŞƴementielle, répondant ainsi à des projets 
concrets de développement local. 
 
Volonté politique initiale (PADD / Rapport de présentation) 
 
Rapport de présentation (justifications), p.55 : « [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ 

hébergement touristique se traduit par : Ệ La possibilité, sous conditions, inscrite dans le règlement, de 
changement de destination des bâtiments situés dans les zones agricoles (A) et naturelles (N) vers de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όƎƞǘŜύ Ŝǘ ǾŜǊǎ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘΦ » 
 
Cette évolution réglementaire s'inscrit en parfaite cohérence avec le rapport de présentation et les 
orientations stratégiques du PADD du PLUi. L'Axe 2 du projet de territoire (« Développer le potentiel 
économique local ») fixe comme priorité le soutien à l'économie touristique et la valorisation des 
atouts patrimoniaux. 
En ouvrant la possibilité d'accueillir des activités tertiaires et touristiques dans ces édifices historiques, 
la modification permet de renforcer l'offre d'hébergement et d'animation sur le territoire, comblant 
un besoin identifié en matière d'accueil touristique de standing (mariages, séminaires). De plus, cela 
ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀssurer la pérennité du bâti ancien, évitant ainsi leur dégradation à long terme. 
 
Modification apportée 
 
[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ [Φмрм-11 est strictement encadrée. Elle ne modifie pas le 
zonage N qui reste applicable pour protéger l'écrin naturel des parcs environnants. Le changement de 
destination s'opère dans le volume existant des constructions, sans imperméabilisation 
supplémentaire des sols. De plus, conformément au règlement du PLUi, toute autorisation de travaux 
sera conditionnée au respect de la qualité architecturale et patrimoniale des lieux. Cette modification 
qui se matérialisŜ ǇŀǊ ǳƴ ǎȅƳōƻƭŜ ƛƴǎŎǊƛǘ ǎǳǊ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǉǳƛ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƴǳƛǊŜ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
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Le changement de destination des bâtiments qui seront identifiés, est conditionné à la mise en 
ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǎǎƻŎƛŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ǉǳƛ ȅ 
seront envisagées. 

Règlement graphique du PLUi après modification, Iteuil Source : CCVC ; 2025 

Règlement graphique du PLUi après modification, Marçay Source : CCVC ; 2025 
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4. Pièces modifiées du PLUi 
 

4.1  Pièces subissant une évolution 
 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ƳƻŘƛŦƛŜ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ 

figurant en rouge.  

1- RAPPORT DE PRÉSENTATION   

1.1 ς Diagnostic et EIE 

1.2 ς Rapport de présentation Justifications (tableau des surfaces + prescriptions) 

1.3 ς Évaluation Environnementale 

1.2.1 ς Atlas des potentiels fonciers 

1.2.2 : 9ǘǳŘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ς Dérogation Loi Barnier  

1.2.3 : Atlas des STECAL (secteur Nep) 

2 ς PADD  

3 ς REGLEMENT  

3.1 ς Règlement écrit 

3.2 ς Plans de zonage  

3.3 ς Liste des emplacements réservés 

4 ς ANNEXES  

4.1 ς Carte AEP 

4.2 ς Annexes sanitaires 

4.3 Assainissement eaux usées 

4.4 Atlas ZAE 

4.5 Avap Nouaillé Maupertuis 

4.6 Cartographie AZI 

4.7 Classement sonore 

4.8 DPU 

4.9 Inventaire zones humides 

4.10 Liste SUP 

4.11 Pac risque industriel axiane meunerie 

4.12 Plan SUP 

4.13 Plomb 
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4.14 PPI cnpe civaux 

4.15 PPRI 

4.16 PPRMT 

4.17 risques incendie foret 

4.18 risques argile 

4.19 risques sismique 

4.20 risques termites 

4.21 sup enfouissement de déchets 

4.22 sup gaz 

5 ς hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aa!¢Lhb 

 

4.2 Evolutions du règlement graphique (avant / après) 
 

Erreur matérielle n°1 :  
 
Commune concernée : SMARVES 
Localisation précise : Parcelle AS0054 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La parcelle AS0054 est classée en zone Naturelle (N) 
État projeté : La parcelle AS0054 sera classé en zone Agricole (A) 
 

 

 

 

 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ t[¦ƛ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ {ƻǳǊŎŜ : CCVC; 2025 
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Erreur matérielle n°2 :  
 
Commune concernée : MARCAY 
Localisation précise : Parcelle D0260 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La parcelle D0260 est classée en zone Naturelle (N) 
État projeté : Une partie de la parcelle D0260 sera classé en zone Agricole (A) 

 

Erreur matérielle n°3 :  
 
Commune concernée : ROCHES PREMARIE ANDILLE 
Localisation précise : Parcelles BD0060 et BD0008 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  La prescription graphique L.151-мф ƴŜ ǊŜǇǊŜƴŘ Ǉŀǎ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ǊŞŜƭ Řǳ ƳǳǊ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǊƻǘŝƎŜ 
État projeté :  La prescription graphique L.151-мф ǎǳƛǘ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ǊŞŜƭ Řǳ ƳǳǊ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǊƻǘŝƎŜ 
 

 

 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ t[¦ƛ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ {ƻǳǊŎŜ : CCVC; 2025 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ t[¦ƛ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ {ƻǳǊŎŜ : CCVC; 2025 
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Erreur matérielle n°4 :  
 
Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS 
Localisation précise : Parcelles B 410 ;411 ;198 ;195 ;194 ;193 ;201 ;202 
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  Application de la trame "Espace naturel à protéger" (art. L.151-23 - Motif écologique 
strict). 
État projeté :  Application de la trame "Parcs et jardins à protéger" (art. L.151-19 - Motif paysager et 
cadre de vie). 
 

 
Erreur matérielle n°5 :  
 
Commune concernée : NOUAILLE MAUPERTUIS 
Localisation précise : Parcelle AM0030  
Document du PLUi impacté : Règlement graphique  
État actuel :  Application du zonage N naturel sur le stade de foot municipal 
État projeté :  Application du zonage Nep (équipement public) sur le stade de foot municipal 

 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ t[¦ƛ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ {ƻǳǊŎŜ : CCVC; 2025 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ t[¦ƛ ŀǾŀƴǘ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ǊŜŎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǊǊŜǳǊ ƳŀǘŞǊƛŜƭƭŜ {ƻǳǊŎŜ : CCVC; 2025 




















